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A. TEXTOVA CAST:

| 1) Identifikaéni Gdaje

Objednatel: Obec Cernozice }
Generéla Svobody 268, 503 04 Cernozice

Pofizovatel: Magistrat mésta Hradec Kralové
Odbor hlavniho architekta
Ceskoslovenské armady &.p. 408
502 00 Hradec Kralové

Zpracovatel: Atelier “AURUM" s.r.o. Pardubice
Zodpovédny projektant: Ing. arch. Ilvana Petr(
Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Dana Suchankova

Michal Izak

Ing. Pavel Petru
Ofga LukaSova

Zak. ¢&.: 2016/14
Datum: 09/2016

| 2) Pfedmét tzemni studie, hlavni cile Feeni, vztah k UPD obce

Ugel a cil pofFizeni:

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moznosti vyuZziti rozvojovych lokalit v souladu
s pozadavky platného UP Cernozice a upfesnénymi potfebami zadavatele US.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani predmétného Gzemi, posoudila
vybrané problémy a stanovila dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného Gzemi.

Zpracovani Uzemni studie CernoZice pro lokalitu Z5 — K Céslavkam vychazi z poZadavku
Uzemniho planu CernoZice, ktery nabyl Géinnosti 8.10.2014 (usnheseni ZO ze dne 22.9. 2014) (déle
také jen "Gzemni plan" nebo "UP"), ktery stanovuje jako podminku pro rozhodovani o zmé&nach vyuZziti
Uzemi pro tuto lokalitu zpracovani Uzemni studie. O pofizeni této studie rozhodla rada obce
Cernozice dne 9.5.2016, aby byl zajist&n vefejny zajem obce na zajisténi podkladu pro rozhodovani
v Uzemi, ktery bude zohledriovat a respektovat hodnoty daného uzemi.

Uzemni studie Fedi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového usporadani tzemi s koncepci vefejné infrastruktury.

Studie provéfuje podminky pro vyuziti lokalit jako ploch zejména pro bydleni, navrhuje
koncepci FeSeni zastavby v souladu s UP. Navrhuje Feeni vefejné infrastruktury, vymezuje plochy
vefejnych prostranstvi, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inzenyrskych
siti a napojeni jednotlivych pozemku pro novou vystavbu rodinnych domu.

Studie stanovuje zasady (regula¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Uzemi a
urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gizemi podle
§ 30 zak. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisi (dale
,Stavebni zakon“) a bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych
objektd a pro rozhodovani stavebniho Gradu.

| kdyZ Uzemni studie neni pfimo zavaznym podkladem, pokud je v3ak vioZena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, stava se neopominutelnym podkladem a pfipadné odchylné rozhodnuti je
treba v Uzemnim rozhodnuti zdudvodnit a v oduvodnéni prokédzat, Ze bylo nalezeno z hlediska
verejnych zajml vhodnéjSi nebo alespon rovnocenné feSeni.
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| 3) Soulad se zadanim US

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.

Stanoveny byly podminky pro zmény zastavitelné plochy Z5 ,Plochy smiSené obytné — venkovske*
(dle platného UP CernoZice). Plocha je navrzena pro rozvoj zejména bydleni. Vymezeny byly
pozemky pro umisténi rodinné zastavby, plochy vefejnych prostranstvi pro trasovani dopravni a
technické infrastruktury, v souladu s platnou legislativou byly také vymezeny plochy vefejné zelené
s pobytovu a rekreac¢ni funkci, které budou slouzit k setkavani obyvatel. Navrzena byla koncepce
dopravniho napojeni feSeného Uzemi na stavajici systém obsluznych komunikaci, provéfeny byly
plochy pro odstavovani vozidel, feSena je rovnéz koncepce napojeni na technickou infrastrukturu.
Navrh feSeni zohlenuje také navazujici plochu Z06, situovanim novych ploch vefejnych prostranstvi
v lokalité Z5 umoznuje pfimé propojeni a umoznuje budouci vyuZziti tohoto pasu jako ploch vefejné
zelené a zapojit do systému vefejnych prostranstvi v obci. Pro realizaci zdoukolejnéni traté 031 bude
nutné ponechat volny péas v $ifi 15 m od osy stavajici koleje (viz. stanovisko SZDC).

Dale byly podrobnéji stanoveny pozadavky na umisténi a prostorové usporadani
navrhovanych staveb formou regulativil (v navaznosti na urbanistickou strukturu a uspofadani okolni
zastavby).

Pozemek 559/28 neni feSen (nebylo obci poZzadovano, neni souCast zastavitelné plochy),
navrh feSeni dopravni koncepce je vSak navrzen tak, aby byl na néj pfipadné umoznén pfistup od
zapadu, naznacena je také moznost umisténi objektu RD.

Z davodu lepsi prehlednosti ma graficka ¢ast samostatné prilohy zobrazujici dopravni feSeni a
technickou infrastrukturu.

Navrhované FeSeni bylo konzultovano s DI Policie CR, svlastniky a provozovateli
inZenyrskych siti a se zastupci obce (viz.vyjadreni).

| 4) Vymezeni feeného Gzemi

Uzemi feSené Gzemni studii se nachazi na severnim okraji obce Cemnozice. Lokalita je
vymezena v platném UP CernoZice jako zastavitelna plocha zejména pro bydleni. Ze sevemi strany
je uzemi vymezeno komunikaci trasovanou na Semonice a napojeni na 1/33. Vychodni hranice je
vymezena mistni obsluznou komunikaci a stavajici zastavbou rodinnych domd, jizni hranice pak
zastavbou bytovych domud. Na zapadé je respektovano vymezeni lokality dle platné UPD — tj. na
hranici vymezeného koridoru pro Upravy na Zelezni¢ni trati €.031 (zdvoukolejnéni).

Resené lokalita navazuje na zastavéné Gzemi sidla a vyplfiuje volny prostor mezi Zelezniéni
trati a sidlem. V soucasné dobé je Gzemi zemédélsky obhospodarovano.

Resené Gzemi zahmuije tyto pozemky (dle mapy KN k datu 08/2016): 559/36, 559/37, 559/1, 559/43,
559/26, 559/44, 559/40, 559/38, 128, 126, 559/33, 559/34, 559/39, 559/35, 664/4, 664/3.
Na pozemku 559/26 jiz zapocala vystavba rodinného domu.

Uzemni studie fe3i také navaznosti na stavajici dopravni systém a technickou infrastrukturu —
kontaktni Uzemi. V kontaktnim Gzemi jsou dotéeny tyto pozemky: 554/11, st. 149, 664/1, 730/1,
551/2, 730/2, 749/1.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 8,416 ha.
Terén je rovinny.

Tabulka vlastnikt pozemkt v feSeném Uzemi k datu 08/2016 (dle udaja KN)
Z5
k.0. Cernozice nad Labem 620629

druh celk.
¢islo pozemku | vymeéra vymeéra vlastnik
pozemk pozemk )
u u (m2) |dotéena US

Galova Dana, €. p. 181, 37901 LuZznice
Vyravska Hana, K aslavkam 129, 50304 Cernozice
Vyravska Jana, K aslavkam 41, 50304 Cernozice

559/36 orna 6737 (6737) Vyravsky Jan, K gaslavkam 291, 50304 CernoZice
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Stranska Marie, Palackého 380, Horni Predmésti, 54101 Trutnov
Simonova Hana, Husova 375, 29401 Bakov nad Jizerou
Vachek Josef RNDr., Palackého 120, Jakubské Predmésti, 55101 Jaromér

559/37 orna 7399 (7399) Vanéckovéa Jana, Zdefika Némecka 117, Josefov, 55102 Jaromé&f
Knhourek Josef, Gen. Svobody 192, 50304 CernoZice
Khourkova Jana, K &aslavkam 215, 50304 CernoZice
559/1 orna 19169 (19169) | Telecka Jana, K &aslavkam 215, 50304 CernoZice
SJM Fingr Jan Ing. a Fingrova Zuzana Dis.,
Fingr Jan Ing., Okruzni 212, 50304 CernoZice
559/43 orna 815 (549) Fingrova Zuzana , Dis., Na Obci 236, 50302 Pfedmeéfice nad Labem
SJIM Fingr Jan Ing. a Fingrova Zuzana Dis.,
Fingr Jan Ing., Okruzni 212, 50304 CernoZice
559/26 orna 1182 (99) Fingrova Zuzana , Dis., Na Obci 236, 50302 Pfredmé&fice nad Labem
SJIM Fingr Jan Ing. a Fingrova Zuzana Dis.,
Fingr Jan Ing., Okruzni 212, 50304 CernoZice
559/44 orna 83 (83) Fingrova Zuzana , Dis., Na Obci 236, 50302 Pfredméfice nad Labem
559/40 orna 1000 1000 Malina Petr, OkruZni 225, 50304 CernoZice
Dohnal Jifi, Hradecka 2325/7, Vinohrady, 13000 Praha 3
Hynek Jan, Anenska 440, Dolni Pfedmésti, 54101 Trutnov
Hynkova Tamara MUDr., Polska 229, Dolni Pfedmésti, 54101 Trutnov
559/38 orna 8051 8051 Tuskova Alena Ing., Domazlicka 1506/2, Zizkov, 13000 Praha 3
128 orna 8497 2109 Cerny Josef, Sehnoutkova 37, 50304 CernoZice
AntoSova Libuse, Horni Dolce 10, 55101 Zaloriov
Myskova Eliska, Horni Dolce 3, 55101 Zaloriov
126 orna 11548 11548 Rehéakova Jaroslava Ing., Na Stezkéch 200, 50304 CernoZice
AntoSova Libuse, Horni Dolce 10, 55101 Zaloriov
559/34 orna 1967 1967 Myskova Eliska, Horni Dolce 3, 55101 Zaloriov
559/39 orna 20370 20370 Vacek Vitézslav, €. p. 92, 50303 Racice nad Trotinou
559/35 orna 4265 4265 Pécalt Radek, K &aslavkam 287, 50304 CernoZice
ostatni
664/4 plocha 646 646 Vacek Vitézslav, €. p. 92, 50303 Racice nad Trotinou
Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové
hospodareni se svéfenym majetkem: Sprava silnic
ostatni Kralovéhradeckého kraje, Kutnohorska 59/23, Pladice,
664/3 plocha 37 37 50004 Hradec Kralové
Kontaktni Uzemi:
554/11 sahrada 1138 Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 50304 CernoZice
ostatni CR, Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi
664/1 plocha 11620 390/42, Nové Mésto 12800 Praha 2
zastavéna . .
st. 149 pl. 31 Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 50304 CernoZice
730/1 ostatni pl. 4375 Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 50304 CernoZice
730/2 ostatni pl. 1005 Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 50304 CernoZice
551/2 ostatni pl. 433 Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 50304 CernoZice
749/1 ostatni pl. 30970 CR, SZDC, st. org., DI&4Zd&né 1003/7,Nové Mésto, 11000 Praha 1
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\ 5) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace obce a z Sir§ich Gzemnich vztaha

5.1. Pozadavky vyplyvajici z platného Uzemniho planu €ernoZice:

Uzemni studie Cernozice — zastavitelnd plocha Z5 vychazi z pozadavku UP Cemozice, ktery
stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi pro tuto lokalitu zpracovani uzemni
studie.
Resena lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce. V platném tGzemnim planu je zafazena v téchto
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Vyfez Koordinagniho vykresu platného UP CernoZice

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (regulacni podminky):
Citace z Textové casti platné UPD a ze zadani:

Plochy smiSené obytné (8 8 Vyhlasky 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

hlavni vyuziti:

- neni stanoveno

pFipustné vyuZiti:

- rodinné domy

- bytové domy

- zahrady

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni ubytovaci mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni spravni a administrativni mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni pé¢e mistniho vyznamu

- stavby a zarizeni Skolské, kulturni a spole¢enské mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro sport a zajmové organizace, zejména rybarstvi, kynologie, myslivost apod.
- mistni obsluzné a u¢elové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
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- parkovaci plochy, individuaIni garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Gzemi

- vefejnazelen, drobna architektura

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy vodni a vodohospodarské

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zatizeni pro vyrobu a skladovani za podminky, Ze negativni G¢inky na okoli neprekroci
hodnoty uvedené v p¥islusSnych pravnich ptedpisech a nebude naruSena pohoda bydleni

- stavby a za¥izeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani za podminky, Ze negativni G¢inky na okoli,
nepfekro¢i hodnoty uvedené v pislusnych pravnich predpisech a nebude narusena pohoda bydleni
- stavby pro individualni rekreaci za podminky, Ze se jednd o stavajici objekty

nepripustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- stavby ¢ zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym reSenim

- max. vySka zastavby: 12 m od Urovné pavodniho terénu

Navazujici plocha Z6:

Verejné prostranstvi — verejna zelen (ZV)

hlavni vyuZziti:

- zeleri s funkci rekreacni, ochrannou, pfArodni

pfipustné vyuZziti:

- zeleri verejné pristupna

- zeleri specifickd a izolacni

- zeleri krajinna

- protihlukova zarizeni a opat/feni

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu ;eSeného Gzemi, v¢. staveb souvisgjicich, zejména mistni a
Ucelové komunikace, komunikace pro péesi a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy (vyjma ploch n&kladni dopravy)

- vodni toky a plochy

podminéné prfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni verejné infrastruktury za podminky koexistence slucitelnosti s funkci zelené
nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zarfizeni a cinnosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

pro plochu Z5

- zpracovat Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani

- pAi umistovani staveb pro bydleni bude v rdmci Gzemniho fizeni zpracovana akustick& studie, ktera prokéze, ze
budouci vyuziti této plochy nebude negativné ovliviiovano nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy ze Zelezniéni trati
031

- v ochranném pasmu dr&hy neumisrovat stavby pro bydleni.

pro plochu Z6

respektovat podminky, stanovené v koridoru KD1, resp. nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZziti:

- pozemky drézni dopravy, véetné pozemkd a staveb souvisejicich

pfipustné vyuZziti:

- pozemky drézni, véetné liniovych staveb, ploch zelené apod.

- pozemky staveb a zarfizeni souvisejici s draZznim provozem, véetné sluZeb pro cestujici, zejména nadraZi, provozni
a spravni budovy, zastavky, nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi

- protihlukova opatreni

- protierozni a protipovodriova opatreni

- revitalizacni opatreni na vodnich tocich, terénni Upravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro komeréni vyuZziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruSeno hlavni
a pfipustné vyuziti

- stavby a zarizeni slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi (protipovodriova opatreni, ochranné, opérné zdi) za podminky,
Ze nebude naruSeno hlavni a pfipustni vyuZiti

nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminené pripustnym wyuzitim, zejména jakékoliv wyuziti, které

7
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by podstatnym zpiisobem omezilo umisteni navrhované dopravni stavby

Uzemni plan vymezuje néasledujici plochy, ve kterych je podminkou rozhodovani o zménach jejich
vyuZziti zpracovani tzemni studie:

oznace
ni funkéni vyuziti podminky pro pofizeni Ihita pro pofizeni v mésicich

Z4 pfi navrhu urbanistického feSeni vychazet 48
z charakteru a struktury okolni zastavby;
zohlednit (vytvofit) prostorové vazby na
souvisejici plochy zelené Z3, Z6;
navrhnout proporciondlni rozsah ploch
verejné

zelené ve vztahu k ostatnim funkcim v
Gzemi;

stanovit poradi zmén v Gzemi (etapizaci)
vystavby;

provéfit moznost integrace vegetac¢niho
plochy smiSené obytné - | pasu

z5 venkovskeé podél Zeleznice (Z6) do struktury ploch 24
zelené a verejnych prostranstvi v plose
Z5;

zajistit pési prostupnost Gzemi;

pii feSeni se zaméfit zejména na
urbanistické a

architektonické reseni verejnych
prostranstvi;

provéfit a navrhnout koncepci dopravni a
technické infrastruktury;

Uzemni studie fesi také plochy v navazujicim Gzemi, které slouZi zejména pro napojeni
lokality na vefejné vybaveni (dopravni a technickou infrastrukturu).
Ze zépadni strany je respektovan pas izolaéni zelené podél Zeleznice, ktery by mél vytvaret barieru
mezi obytnym Gzemim a dopravnimi liniemi, budou zde umisténa pfipadna protihlukova opatfeni.
Verejna prostranstvi s rekreacné pobytovou funkci jsou navrZzena v navaznosti na tuto zeler a tim je
umoznéna prostupnost celym Gzemim. Zastavba je umistovana mimo ochranné pasmo Zeleznice,
Uzemni studie respektuje koridor pro zdvoukolejnéni trati 031. Pfi umistovani zastavby pro bydleni
bude v dalSim stupni projektové dokumentace (napf. Uzemni Fizeni) prokdazano (napf. akustickou
studii), Ze plochy nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy ze Zelezni¢ni trati. Na
GUzemi plochy Z6 je vymezena vefejné prospéSna stavba DZ2 (koridor pro optimalizaci a
zdvoukolejnéni Zelezni¢ni trati 031 (KD1)), tzemni studii je respektovan volny pas podél Zeleznice.

Respektovany jsou podminky rozdilného vyuziti ploch, feSeni je navrzeno s ohledem na
ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Uzemi. Zastavba bude respektovat dalSi
podminky a pozadavky stanovené v obecnych zasadach jednotlivych koncepci uréenych Uzemnim
planem.

5.2. Sirsi Gzemni vztahy:

Obec Cernozice se nachazi jizné od Jaroméfe a severné od krajského mésta Hradec Krélové.
Spole¢né s dalSimi sidly vytvari témer souvisly urbanizovany pas od Smific az k Jaroméfi. Toto Gzemi
je vymezené mezi vyznamnymi dopravnimi liniemi a fekou Labe. Vyznamné pro obec je jeji poloha na
Zeleznicni trati 031 a dobré dopravni napojeni na silnici 1/33 (v budoucnu i na dalnici D11) Hradec
Kralové — Jaroméf — Polsko. Dobré dopravni vazby na Jaromér i Hradec Kralové dava mistnim
obyvatelim dostupnost ob¢anské i komeréni vybavenosti, pracovnich pfilezitosti...Vzhledem k
vyhodné poloze je mozné i denni dojizdéni. Také pfimo v obci se nachazeji podnikatelské subjekty a
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vyrobni arealy. Zminéné dopravni systémy vSak pfinaseji také negativni vlivy na zastavéné tzemi —
zejména hlukové zatizeni. Z divodu rozSifeni trati Hradec Kralové — Jaroméf by méla byt
vybudovana protihlukova opatieni, ktera snizi negativni vlivy z provozu Zeleznice v obci. Uzemni
studie respektuje koridor vymezeny pro tuto stavbu. Po realizaci traté bude zbyvajici ¢ast podél
Zeleznice vyuZivana jako plochy verejné zelené a stane se soucasti systému vefejnych prostranstvi v
obci.
Vychodné od obce se nachazi regionalni biocentrum CernoZicka niva, jedna se o pfirodné cenné
Gzemi podél feky Labe.

Rozvoj obce je limitovan jak dopravnimi bariérami na zapadeé, tak fekou Labe a zaplavovym
Gzemim na vychodé&, véetné pfirodnich prvki a systému Gzemni ekologické stability. UP vyuziva pro
navrhovanou zastavbu volné plochy v zastavéném Uzemi nebo v jeho pfimé navaznosti.
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V obci je patrna zachovana urbanisticka struktura plvodni zastavby zejména v severni ¢asti
(pav. Caslavky). V centralni ¢asti je zastavba zastoupena jak rodinnymi, tak bytovymi domy. Rodinné
domy byly realizovany ve formé& samostatnych objektd nebo fadové zastavby. Vyznamnou plochu
zabiraji také stavajici vyrobni arealy.

Obec je sidlem historicky zaloZzenym, svou polohou a dopravni dostupnosti do vétSich mést je
atraktivni lokalitou. Cernozice jsou dobfe vybaveny ob&anskou vybavenosti — je zde 3kola, Skolka,
obecni Gfad, domov duchodct, kulturni dim, areal pro sportovni aktivity. Obec  je  napojena na
inZenyrské sité.

Predmétna lokalita je propojena se stavajicim dopravnim systémem a umozriuje obyvateliim
pristup jak do centra, tak do volném krajiny napf. k rekreacni oblasti u rybnika PFilov. Navrhované
uliéni prostory jsou dle pozadavku obce napojeny na stavajici dopravni systém ze severu, z jihu a z
vychodu. Vyznamnym omezujicim prvkem je trasa vysokotlakého plynovodu v SV &asti feSené
lokality.

Urbanistick& koncepce je zaméfena na vhodné navazani nové zastavby na stavajici strukturu.

Architektonické ztvarnéni objektll pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality a
zastavby v ulici, tvaru pozemkdl, rodinné domy by mély byt spiSe podélného pladorysu umisténé
s ohledem na orientaci pozemku ke svétovym strandm. Vzhledem k velké rozloze lokality je
umoznéno realizovat rizné typy zastavby.
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fotodokumentace reSeného Uzemi
(www.mapy.cz)

\ 6) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Reseni lokality je vsouladu s platnym UP CernoZice. Navrzena zastavitelnd plocha byla
vymezena v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zzadné nemovité kulturni paméatky. Celé spravni tzemi obce
Cernozice je tzemim s archeologickymi néalezy. ReSena lokalita Gzemi se nachazi v Gzemi s
archeologickymi nalezy (I. kategorie — jizni ¢ast, Ill. kategorie - zbyvajici plocha). Proto pro
stavebniky vyplyva povinnost z § 22 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni
pozd&jsich predpist. V souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, pfedevdim s Umluvou o
ochrané archeologického dédictvi Evropy (€.99/200 Sb. m.s.) a s vySe uvedenym zakonem
€.20/1987, je pfi realizaci nutné zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
Krajinny raz je podpofen navrzenou urbanistickou koncepci, Uzemni studie respektuje a
vhodné doplfiuje stavajici urbanistickou strukturu tzemi.

Urbanisticka koncepce je navrZzena s ohledem na okrajovou polohu feSeného Uzemi v sidle.
Respektovano bude urbanistické uspofadani feSeného Uzemi navrzené Uzemni studii. Navrh
nenarusuje urbanistickou strukturu sidla.

Zastavba bude respektovat stanovené podminky ploSného a prostorového usporadani, které
byly navrZzeny s ohledem na charakter struktury stavajici zastavby tak, aby bylo na ni vhodné
navazano.

PFi dalkovych pohledech na sidlo nebude hmotové feSeni staveb negativné naruSovat stavajici
panorama sidla.

Respektovan je stavajici dopravni systém, na ktery je lokalita vhodné napojena.

Respektovan je systém technické infrastruktury, Castecné rozSifen pro napojeni nové zastavby
na jednotliva media.
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| 7) Urbanisticka koncepce

Navrh vnitfni organizace lokality vychazi z jejiho umisténi na okraji sidla, z urbanistické
struktury stavajici okolni zastavby, z charakteru navazujici rodinné zastavby a z ostatnich limitujicich
vlivi v zemi (napf. trasa vedeni VTL plynovodu, kabelové vedeni komunikacnich siti).

V I. etapé feSeni US byly zpracovany 2 varianty mozného &lenéni tGzemi, které se liSily
parcelaci, uspofadanim vefejnych prostranstvi a feSenim dopravniho systému uvnitf lokality.
Navrhované feSeni zohledriuje poptavku po novych parcelach pro rodinnou zastavbu v obci.

Varianta 1 — urbanisticka koncepce je zalozena
na vytvoreni centralniho vefejného prostranstvi
s moznosti rekreaéné pobytovym vyuzitim,
Zastavba byla navrhovana tak, aby vtomto
prostoru vytvofila vySkové i hmotové vyrazné;si
centrum. Kolem centralniho prostoru objemové
vétsi zastavba — fadové RD, dvojdomy.

Varianta 2 — urbanistick& koncepce navrzena
formou rastrového usporadani ulic, kde hlavni
uliéni prostory jsou zvyraznény stromoradim.
Ve stfedni ¢asti rozSifené uliéni prostory
propojovaly plochy verejné zelené
s pobytovym vyuzitim. V centralni ¢asti byla
navrZzena obytna zéastavba hmotové vyraznéjsi
(fadové RD, dvojdomy se 2NP, s rovnou nebo
pultovou stfechou).
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Varianty byly predloZzeny zastupitelim k projednani a na zékladé sdéleni rozhodnuti
zastupitell byla dopracovana vybrana varianta do finalni podoby. Vysledny navrh (upravena Varianta
1) respektuje pozadavek obce na dopravni napojeni feSeného Uzemi také z jizni strany (smérem od
stavajicich bytovych domu), doplnit parkovisté a neumistovat fadové RD na Uzkych parcelach.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze situovani lokality na okraji zastavby mezi Zelezni¢ni

11



Uzemni studie CERNOZICE - lokalita Z5 - K Cadavkam

trati a stavajici silnici Ill. tfidy, z moznosti propojeni s budoucim rozvojovym Gzemim na severu a
z charakteru zastavby v obci. Pomérné velkd rozloha feSeného Uzemi umoZzZnuje v navrhované
urbanistické struktufe vytvofit v centraini ¢asti verejny prostor, ktery bude slouZit pro rekrea¢né
pobytové aktivity obyvatel, kolem kterého je navrzena hmotové vyraznéjSi zastavba. Byl navrzen
rastrovy dopravni systém s oboustrannym umisténim rodinnych domda, hlavni uliéni prostory jsou
zvyraznény stromoradim. V centralnim prostoru v blizkosti verejné zelené by méla byt doprava ve
zklidnéném reZimu, proto je zde navrZzena obytna zéna. V plochach podél stavajicich komunikaci
v ndvaznosti na charakter okolni zastavby, jsou navrzeny objekty samostatné stojicich rodinnych
domu. Kompaktnéjsi formy zastavby jsou umistovany zapadné - podél ochranného pasma drahy, a
v centrélni ¢asti, kolem ploch vefejné zelené, ¢imz se podtrhne diraz centra lokality. Parcelace
zejména v jizni Casti respektuje dle mozZnosti stavajici hranice pozemkd dle mapy katastru
nemovitosti.

Vnitfni ¢lenéni lokality vychazi také z navrhu optimalni velikosti a poctu parcel pro rodinnou
zastavbu pro dané Uzemi tak, aby nedochazelo k nadmérnému zahusténi stavajici struktury a
zaroven umozfiuje vybér z rizné velkych pozemku a typu rodinnych domd. Parcelace je navrzena
tak, aby pozemky pro RD byly mimo OP inZenyrskych siti, je mozné ji upravit dle zaméreni
skute€¢ného stavu TV.

Vzhledem k rozloze feSeného Uzemi jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména s 8§ 7 a § 22
vyhl. €. 501/2006 Sh. vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Plochy zelené jsou soucasti novych
vefejnych prostranstvi, jsou vymezovany v centralni ¢asti a podél zpadni hranice lokality tak, aby
byla umoznéna jejich vzajemna provazanost a pfipadné i prachod do ploch izola¢ni zelené podél
Zeleznice. Sitkové parametry uliénich prostor(i také umozfuji realizovat plochy vefejné zelené napf.
stromoradi. Centralni vefejné prostranstvi bude doplnéno vzrostlou zeleni a mobiliafem tak, aby byla
podpofena atraktivita a kvalita obytného prostfedi a aby mohlo vefejné prostranstvi také slouzit
k setkavani obyvatel. Také drobnéjSi plochy verejné zelené podél zapadni hranice lokality bude
mozné vyuzivat k volnoCasovym aktivitAm. Respektovany budou vymezené plochy vefejnych
prostranstvi, US Fesi také vnitini &lenéni uliénich prostorll — jako jedno z moznych fedeni, které
ovéfuje kapacitu téchto prostor.

Obytna lokalita je vSak dotéena hlukovym zatizenim z provozu zejména Zeleznice. V ramci
dalSiho stupné projektové dokumentace bude posouzeno (napf. hlukovym posouzenim), zda nejsou
v daném misté pfesdhnuty hygienické limity dané pro obytnou zéastavbu, vCetné zahrad. D& se
predpokladat, Ze pfi realizaci zdvoukolejnéni Zel. trati na Jaroméf, bude vybudovano protihlukové
opatfeni k ochrané stavajicich zastavénych ploch v Cernozicich ale i rozvojovych Gzemi. Také
oploceni novych pozemkud by mélo byt materidlové feSeno s ohledem na pinéni funkce ochrany proti
hluku (napf. zdéné). V rdmci navazujicich ploch vefejné zelené — zapadné od feSeného Gzemi bude
mozné umistit pfipadna protihlukova opatfeni. Zastavba v této ¢asti Uzemi (podél zapadni hranice) by
meéla byt realizovana az v nasledné etapé, dle skute¢nych zameérd na rozSifeni Zel. trati a feSeni
protihlukové problematiky. (také viz. vyjadieni SZDC).

'
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Vzhledem k vétSimu poc¢tu umistovanych RD a tim i nardstu poctu obyvatel, se da
predpokladat i zvySena poptavka po obcanském vybaveni. V Gzemi nebylo poZzadovano umisténi
samostatného objektu pro obcanské vybaveni (obchod, sluzby). Uzemni plan umozfiuje takové
zafizeni v lokalité realizovat, mélo by vSak svym meéfitkem a prostorovymi parametry odpovidat
parametriim objektu rodinného domu a vhodnym zplGsobem doplfiovat zastavbu, nesmi negativné
ovliviiovat zejména sousedici obytné plochy.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sh., o GUzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni v&. provadécich predpisu.

Pfi vstupech a vjezdech na pozemky je mozné rozSifit zpevnéné plochy a vytvofit tak
parkovaci stani.

Platny UP Cernozice zafazuje toto Gzemi do ploch smiSené obytné venkovské. Objekty pro
bydleni jsou navrhovany ve formé samostatnych rodinnych domd, dvojdomd a fadovych doma
s vytvorfenim soukromého prostoru atria.

Architektura objemu rodinného domu a architektonické vyrazové prostiedky zastavby
doplfiujici stavajici ulicovou zastavbu budou vychazet z charakteristickych znakd zastavby vhodné
do daného prostredi (pfevazné sedlova stfecha, spiSe podélny pldorysny tvar objektu RD, o 1NP
s obytnym podkrovim). Jedna se o RD podél stavajici silnice lll. tfidy.

Zéastavbu ve vnitini Casti lokality je mozné realizovat jako pfiméstskou.

Z hlediska prostorového uspofadani budou objekty RD navrhovany v omezené vyskové
hladiné — vySka hlavniho hfebene objektu RD bude max. 8,0 m. RD budou feSeny jako objekty s max.
INP a spodkrovim nebo pouze s INP (bungalovy), se sklonitou stfechou (pfevazné sedlova,
polovalbovd, valbovd). V centralni ¢asti je umoznéno umistit RD s max. 2NP s rovnou nebo pultovou
stfechou, feSeni by mélo byt shodné vzdy pro skupinu RD.

Nova zastavba by neméla, zejména pfi dalkovych pohledech, negativné naruSovat panorama
obce.

13



Vizualizace reSeného uzemi




Uzemni studie CERNOZICE - lokalita Z5 - K Cadavkam

Pro pozemky a stavby na nich umisténé budou v souladu s plathou UPD respektovany
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (prostorové regulativy) dané touto US. Plo3né
a prostorové podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny zejména s ohledem na charakter Uzemi,
na situovani v navaznosti na stavajici plochy bydleni a na urbanistickou a architektonickou strukturu
zastavby v Cernozicich.

Kapacity reSeného Uzemi:

rozloha feSeného uzemi celkem: 8,43 ha
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada) 6,41 ha
plochy vefejnych prostranstvi: 2,02 ha
z toho: plochy uliénich prostort (v€.komunik., parkov. stani, vjezdu) 1,46 ha
plocha vefejné zelené 0,56 ha

podet RD feSenych US 76
prameérné velikost parcely pro RD 844 m?

\ 8) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkut

Uzemni studie respektuje:
vymezenou zastavitelnou plochu v&etné vymezeni ploch s rliznym zpasobem vyuZiti
dle platného UP (funkéni vyuziti)
limity vyuZziti Gzemi
stavajici trasy inZzenyrskych siti

LIMITY VYUZITI UZEMi:
ochrannd a bezpec€nostni pasma inZzenyrskych siti
Gzemi je dotéeno hlukovym zatizenim z dopravy na Zeleznicni trati
ochranné pasmo drahy
silniéni ochranné pasmo
ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb
Uzemi se nachazi ¢astecné v lokalité archeologickych nalezl (I. stupné)
Dalsi ochranne rezimy a podminky pro zastavbu:
hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské pudy (feSené Uzemi se nachéazi prfevazné na padéach |. tfidy
ochrany)
meliorace
spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam
radonova aktivita z podlozi
zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v€. provadécich
predpisu (dodrzeni technickych pozadavku na stavby zejména vyhl. €. 268/2009 Sb.
v platném znéni)

\ 9) Podminky ploSného a prostorového uspofadani tzemi

Resena lokalita navazuje na zastavéné Gzemi obce, platnym UP CernoZice je vymezena jako
obytné Uzemi, podél severni a vychodni hranice je trasovana silnice lll. tfidy. Z hlediska funkéniho
vyuZziti jsou zde navrzeny tyto plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti: SV — plochy smiSené obytné —
venkovské. Prfesné podminky funkéniho vyuZiti viz. kap. 5.1. PoZadavky vyplyvajici z platného
Uzemniho planu CernoZice.

Uzemni studie vymezuje: (viz. graf. pfil. & B.2 Situace - urbanisticky navrh)
- plochy pro bydleni — rodinné domy véetné zahrad

plochy vefejnych prostranstvi — uliéni prostory — zahrnuji: vefejnou zelen, komunikace, viezdy

a vstupy na pozemky, parkovaci stani, inZzenyrské sité

plochy vefejnych prostranstvi — plochy vefejné zelené — pro pobytové, odpocinkové aktivity,

izola€ni funkce (pfipadné moZzné trasovani inZ. siti, komunikaci a cest, protihlukova opatreni)
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9.1. REGULACNIi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

hranice pozemku — vymezuji plochu — parcelu — ur€enou Uzemni studii k umisténi jednoho
RD v€. doplikovych objektl a zahrady. Pro Gcely Gzemni studie je parcelou (pozemkem)
minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice
pozemk( jsou z Casti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou upfesnény
geometrickym planem.

uliéni ¢éara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro dopravni
obsluhu, pfidruzeny prostor inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, verejna
zelen). Je na ni umisténo oploceni.

Vzdalenost protilehlych uliénich €ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uli€éniho
prostoru — vefejného prostranstvi. (US stanovuje $ifi uliéniho prostoru s obsluhou pozemki
min. 8,0 m, Sife ul. prostora viz. graf. pfilohy). Vnitfni ¢lenéni uli€niho prostoru bude pfipadné
upfesnéno dle konkrétniho umisténi objektl, vjezdd, Sitkovych parametrd chodnika apod.

stavebni ¢ara — hranice, ktera urCuje umisténi objektu RD, tzn., Ze urcuje polohu praniku

obvodovych konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) s terénem a je pferuSena odstupovymi

vzdalenostmi od sousednich parcel.

- urCuje odstup priceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice verejného
prostoru) a je s ni rovnobézna

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby rodinného domu, tj.
hlavni objem stavby nesmi stavebni ¢aru prfekro€it ani z ni ustupovat s vyjimkou
vyrazovych architektonickych prvkd pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon,
arkyf, rizalit, zavetfi)

- nemusi byt dokro¢ena smérem dovnitf (napf. ustoupeni garaze, krytého pfistfesku,
zadveri)

stavebni hranice — vymezuje spole¢né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD.
Objekt RD nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak pfekrocit smérem k hranici pozemku
rodinného domu.

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZziti plochy
pozemku pro bydleni. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a staveb
doplrikovych k celkové ploSe pozemku uréeného pro umisténi RD. Pro atriové fadové RD neni
stanoveno.

Intenzita vyuZiti pozemku pro lokalitu je tzemni studii stanovena: KZ max. 40%

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové plochy
parcely, plocha tvofena zatravnénou dlazbou se zapocitava z 50% takové plochy. Pro feSené
Uzemi je stanoven KZe min. 30%.

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici, vzajemné
odstupy RD budou dodrzovat stavebni zakon vé&. provadécich predpist ve znéni pozdéjSich
predpisti (zejména vyhl. ¢. 501/2006 Sbh., o obec. poZadavcich na vyuzivani staveb a
268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich na stavby, €. 23/2008 Sb. o technickych podminkéach
poZarni ochrany).

9.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

typy zastavby:
samostatné stojici rodinny dim
dvojdim
atriovy fadovy rodinny dam
preferovan bude objekt venkovského nebo pfiméstského typu, odpovidajici velikostni kategorii
velikosti pozemku, stanovenym prostorovym a ploSnym regulativim a stanovené funkci
15
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bydleni.
objekt hlavni (RD) bude umistén v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na
parcele
pro skupinu staveb hlavnich vymezenych jednou_ stavebni €arou by mél byt feSen
jednotny charakter staveb — hmotové charakteristiky staveb tj. podlaznost, zplsob
zastfeSeni (tvar, sklon, vy3ka, poloha hlavniho hiebene), se spoleénymi
charakteristickymi vyrazovymi prvky
prostorové uspofadani RD by mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko —
architektonicky a pohledovy dojem oboustranné i jednostranné obestavénych ulic byl
pozitivni a nenaruSoval krajinny raz lokality

prostorové reSeni stavby rodinného domu:
RD nepodsklepeny nebo ¢astecné podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
pro samostatné stojici RD: max. 1NP+P (pfipustny je typ bungalov s 1NP)

- vySka hrebene hlavniho objemu objektu se sklonitou stfechou max. 8,0 m nad

arovni upraveného terénu v nejnizsim misté stavby
pro atriové fadové RD a dvojdomy: max. 2NP, vySka hfebene nebo Stitu hlavniho
objemu objektu max. 8,0 m nad Urovni upraveného terénu v nejnizSim misté stavby
umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym
terénem pfi ¢asteCném podsklepeni a event. zapusténi garaze). Tato Urovefi maze byt
korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a predpokladanému
umisténi garaze.
typ zastreSeni:

- tvary stfech a charakter zastfeSeni bude vhodné vychazet ze zplGsobu zastfeSeni
okolni zastavby (zejména zéastavby v uli¢énim prostoru), stfechy nebudou vytvaret
negativni dominanty napf. vézi¢ky apod.

- stfecha sklonitd (napf. stfecha sedlova, pfip. polovalbova, valbova event. jejich
kombinace) v souladu se zakladnim pldorysnym tvarem objektu — zejména u RD
podél silnice lll. tfidy

- sklon stfechy: min. 20° (optim. 38° — 40°)

- rovna, pultova — zejména v centralni ¢asti lokality

- orientace hlavniho hfebene objektu RD:

- doporuceno feSit shodné vzdy pro ¢ast uliéni fronty (vymezena jednou
stavebni ¢arou) — viz. graf. pfil. B.2 Situace — urbanisticky navrh
- podél silnice Ill. tfidy FeSit s ohledem na prevazujici orientaci hfebene u
stavajici zastavby a vhodnym zplsobem doplnit ulicové zastavéni
- TFeSit s ohledem na pGdorysné rozméry pozemku
objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplnkovou ke stavbé hlavni
(napf. pfistfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) — budou respektovat
charakter lokality a jejich architektonicky vyraz bude v souladu s architektonickym feSenim
objektu RD na parcele
. garaz: uprednostnéno bude umisténi garaze jako vestavéné, Castecné vestavéné,
pfistavéné — pfipustné je odsazeni od stavebni ¢&ary (neni pfipustné jeji
prekroceni)
pokud nebude moZné garaze ev. dvougaraze realizovat jako vestavéné nebo
pfistavéné, bude mozné je umistit samostatné
oploceni:

- bude umisténo v uli¢ni ¢are

- doporu¢ena max. vySka 1,6 m, charakter ulicniho oploceni pro RD bude vychazet
ze spole¢nych znakd oploceni v dané ulici (napf. vysSkové provedeni, vySka
podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupu, vjezdl, umisténi
pilifa pro osazeni pfipojovacich objekta — EL, HUP, apod.). Pfipadné bude vhodné
navazano na stavajici ulicni oploceni.
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DalSi podminky pro feSeni zastavby v dané lokalité:

barevné feSeni objektd, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvareny

pohledové dominanty v lokalité
nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb
Objekt pro bydleni bude reagovat na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym

stranam v daném pozemku, bude v souladu s charakterem zastavby v lokalité. Typ zastfeSeni
bude vhodnym zplsobem navazovat na okolni charakter zastfeSeni. Respektovany budou

vysledky hydrogeologického a radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté

stavby.
zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢&. provadécich predpist
(dodrzeni technickych pozadavki na stavby zejména dle vyhlasky €. 268/2009 Sb. v platném

znéni)
Pozn.: v prfipadé potfeby zejména p/A rfeSeni atypickych staveb doporucujeme zamér

konzultovat se zpracovatelem této US.
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Priklady vhodného usporadani ulicové zastavby a feSeni uli€niho prostoru
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\ 10) Podminky umisténi a prostorového uspofadani verejné infrastruktury

‘ 10.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.3 Navrh rfeSeni dopravni infrastruktury

Lokalita feSena Uzemni studii bude dopravné napojena na stavajici komunikace celkem 4
novymi kfizovatkami a dale pak 11 samostatnymi sjezdy.

Silnice 111130810 — 2 kfizovatky + 6 samostatnych sjezdl
ul. K Céaslavkam — 1 kfizovatka + 5 samostatnych sjezdu
ul. Revoluéni — 1 kfizovatka

Pfevazna Cast navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci v lokalité je uvaZovana v
rezimu ZONY S DOPRAVNIM OMEZENIM (30km/h, pfednost zprava, zpomalovaci prahy, zakaz
parkovani mimo P). Do této zony budou vnofeny 2 Useky komunikaci v rezimu OBYTNE ZONY.

S ohledem na méfitko jsou v situaci zakresleny pouze schematicky zakladni stavebni prvky
pro zpomaleni dopravy. Naznaceny jsou dlouhé zpomalovaci prahy, zvySend plocha kfiZzovatky
slouzici jako obratist¢ a vyhybna, zpomalovaci polStaf, zména povrchu, zlZeni s vyosenim
dopravniho prostoru. Tyto prvky budou upfesnény az v podrobnéjSi dokumentaci (UR), kde jiz budou
konkrétni mista jednotlivych samostatnych sjezdd pro RD (rozhledy) a budou upfesnény skladby
zpevnénych povrchu vefejnych prostor.

CSN udava minimalni &ifi prostoru mistni komunikace (PMK) pro obousmérny provoz vozidel
v zastavbé rodinnymi domy 8,0m.

Poéet vymezenych stani

V lokalité se predpoklada odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych doma.
V uzemni studii je konkrétné vyznaceno celkem 23 parkovacich stani v centralni obytné zéné a 9
stani pfi jiznim dopravnim napojeni. Ve zbytku lokality jsou pouze schematicky naznaceny prostory
umoziujici parkovani v uli€énim prostoru. Celkova kapacita navrhovanych parkovacich ploch je 110
stani (+ pozemky napojované na stavajici komunikace budou mit naddimenzované Sirky
samostatnych sjezd( pro moznost parkovani).
Parkovaci stani (event. parkovaci pruhy) budou vyznacena pouze opticky, bez prevySeni (odliSna
barva a skladba dlazby, odliSny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobiliafe a zeleni.

Pfi dodrzeni rozhledovych trojuhelniki a dalSich norem a pFedpisi je moZzna korekce v
umisténi i poctu parkovacich stani (zejména na zakladé upfesnéni budouci polohy samostatnych
sjezdl na stavebni pozemky).

Upravy a navrh dopravniho znaéeni (dale jen DZ) pfi napojenich na sil. 11/30810 - SEVER:

1 xDZIS 12a Obec

1 xDZIS 12b Konec obce

1 xDZB 20a NejvysSi dovolena rychlost (40 km/h)

4 xDZP 2 Hlavni pozemni komunikace

2xDZP 6 Stij, dej prednost v jizdé!

2 x DZIP 25a Zbna s dopravnim omezenim (&. B 20a; A 3; A 7b; B 28)
2 x DZIP 25b Konec zény s dopravnim omezenim ( -1 - )

Upravy a navrh DZ pfi napojeni na ulici K Caslavkam - VYCHOD:

1xDZIP 25a Zbna s dopravnim omezenim (&. B 20a; A 3; A 7b; B 28)
1 xDZIP 25b Konec zény s dopravnim omezenim ( -10- )
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B 20a - Nejvyssi dovolena rychlost
A3 - Kfizovatka

A 7b - Pozor, zpomalovaci prdh
B 28 - Z&kaz zastaveni

1xDZP6 Stij, dej prednost v jizdé!

1xDZV7 PFechod pro chodce

2xDZIP6 PFechod pro chodce

1xDZV la Podélna ¢éara souvisla (od jihu)

1xDZB 2la Zakaz predjizdéni (od jihu)

1xDZP2 Hlavni pozemni komunikace (od severu)

2xDTE2b Tvar kfizovatky (1 x doplnéni na stavajici+ 1 x na novou DZ &. P 2)

Stavajici DZ bude zménéno (doplnéno DZ €. B 21a + V la Zakaz predjizdéni) pfi vychodnim
dopravnim napojeni — pro nedotknutelnost stavajici nemovitosti (oploceni p.p.€. 1/2 rozhledovymi
trojuhelniky navrhované odsazené kfizovatky).

Navrzen je zakaz predjizdéni na stavajici komunikaci (ul. K Caslavkam) ve sméru od jihu k
navrhované vychodni kfizovatce - minimélné vrozsahu vymezeném rozhledovymi trojuhelniky.
V nasledujicim stupni PD, ktery bude mit k dispozici vySkové a polohopisné zaméreni, bude vypocet
a zakres rozhledovych trojahelnikd (event. navrhovanych Gprav) zpfesnén.

Upravy a navrh DZ pfi napojeni na ulici Revoluéni - JIH:

DZV 10a Stani podélna
DZV 12a Zluta klikata ¢ara

ZruSeni DZ €. V 12a + zruSeni ¢tyf V 10a v misté budouci stykové kfiZzovatky.
Stavajici svislé DZ ZONA S DOPRAVNIM OMEZENIM v ulici Revolugni (max. 30 km/h, Dé&ti) bude

doplnéno o symboly DZ kfiZzovatka, pficny prah, zakaz zastaveni.

Navrh DZ v lokalité:

3 x DZ IP 26a Obytna zéna
3 x DZIP 26b Konec obytné zony
3 x DZIP 25a Zbéna s dopravnim omezenim (€. B 20a; A 3; A 7b; B 28)
3 xDZIP 25b Konec zény s dopravnim omezenim ( -10- )
DZV 10a Stani podélné
DZ V 10b Stani kolmé
DZIP 12 Vyhrazené parkovisté
DZ V 10f Vyhrazené parkovisté pro vozidlo prepravujici osobu téZce postizenou
nebo téZce pohyboveé postizenou
Dz V 10d Parkovaci pruh — nebo jiné ztvarnéni mista umoznujiciho parkovani

Pési doprava

Podél severni a vychodni hranice lokality je navrzen chodnik Sifky 2,0 resp. 1,50 m. Dale jsou
navrzeny chodniky (minimalné jednostranné) v ¢asti lokality feSené jako TEMPO 30.

Ve dvou vnofenych obytnych zénach bude provoz smiSeny, v jedné vySkové Grovni.

Pfi navrhu mistnich komunikaci bude vychazeno zejmena z CSN 736110 a technickych
podminek TP 103 a TP 218. Pro navrh kfizovatek plati CSN 73 6102.
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Schema — navrh - dopravni znaéeni
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Zelezniéni doprava

Resena lokalita zasahuje do ochranného pasma drahy CD &. 031 (60m od osy krajni koleje). Jedna
se o celostatni drahu, tratovy Usek Hradec Kralové — Stara Paka, zkm 35,650-36,130.

Trat je jednokolejnd, elektrické trakce. Planované je jeji zdvoukolejnéni.

Dotcena (navrhem nizké zelné, navrhem VN kabelu a pfipojenim na vefejnou sdélovaci sit) je rovnéz
trasa podzemniho vedeni SZDC a CD Telematika.
Navrhované plochy pro stavby hlavni jsou umistovany mimo OP drahy, navrhované oploceni

respektuje ochranné pasmo trasy drazniho podzemniho vedeni.

Podminky pro navrh vyuziti prostoru ochranného pasma viz. souhrnné stanovisko Spravy zelezni¢ni

dopravni cesty, s.0..
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10.2. Navrh feSeni technické infrastruktury

VeSkeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro celé feSené Uzemi.
Provizorni (doCasné€) ukonceni siti ZTV bude bezproblémové umoznovat prodlouzeni pro pfipadnou
dalSi etapu vystavby.

Napojeni feSené lokality na inZzenyrské sité je vyznaceno v grafické pfiloze B.4 Navrh feSeni
technické infrastruktury.

VODOVOD

Stavajici vedeni:
Cernozice jsou zasobeny pitnou vodou ze dvou vézovych vodojemt hydroglobus Smifice 2 x 200 m®
(282,0/287,0 m n.m.).

Kapacita vody a tlakové poméry (cca 251 m n.m.) pro feSenou lokalitu jsou dostate¢né.
Stavajici vodovod je dot€en navrhem chodniku a navrzenymi trasami zakladni technické vybavenosti.

Napojeni na vefejny vodovod

Napojeni lokality na vefejny vodovod bude provedeno ze tfech napojovacich bodd pro
zokruhovani rozSifené vodovodni sité - ze stavajicich vodovodnich fadd vedenych ulicemi Revoluéni
a K Céaslavkam.

Vodovodni fad bude trasovan hlavnimi dopravnimi prostory (TEMPO 30) a dopravnimi
prostory (OBYTNA ZONA) pro minimalizaci ochrannych pasem v zeleni (kofenovy systém). Pro
zabezpeceni potfeby pozarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni hydranty
(pfednostné nadzemni — miniméalné 0,50m od moZné pojizdéné plochy).

Navrhované stavebni pozemky ozn. 67, 73, 74, 75, 76 a 77 budou napojeny na stavajici
vodovodni fad v ul. K Caslavkam.

Vypodcet potieby pithé vody pro ucelenou lokalitu 77 RD:

Pocet rodinnych doma 77
Pocet obyvatel 77 x 3,6=278
Potfeba vody Qq 278 x 150 = 41700 |/d

Qumax 41700 x 1,5 = 62,550 m*d
Qn 62,550 x 1,8 =1,3031/s

UvaZované celkovéa délka navrhovaného vodovodniho fadu je 1453m.
Navrhované feSeni je v souladu s UPD.

KANALIZACE
Splaskové vody

Dle pozadavku zastupcl obce a spol. Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s. se bude jednat o
vybudovani oddilné kanalizace, ktera nebude zbyte¢né zatéZovat kapacitu Cistirny odpadnich vod.

Napojeni lokality na vefejnou kanalizaci:
V Cernozicich je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit, ktera je napojena jiznim smérem na
stokovy kanaliza¢ni systém obce Smifice, zakonéeny v centralni istirné odpadnich vod Smifice.

Lokalita bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci na dvou mistech (v misté vychodniho
a jizniho dopravniho napojeni). Splaskové vody budou odvadény gravitacné k napojovacim bodim,
odkud budou napojeny dle moznosti gravitacné nebo precerpanim do stavajici jednotné gravitaéni
stoky.

Navrhovana kanalizace bude vedena hlavnimi dopravnimi prostory (TEMPO 30) a dopravnimi
prostory (OBYTNA ZONA) pro minimalizaci ochrannych pasem v zeleni (kofenovy systém).
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Vypocet mnozstvi splaSkovych vod:

Pocet rodinnych doma 77
Pocet obyvatel 278
Splaskové vody 278 x 150 =41 700 I/d

Uvazovana délka splaskove kanalizace je 1011m do stoky DN 400 (ul. Revolu¢ni) a 220 m do stoky
DN 300 (ul. K Caslavkam).

Srazkové vody
Dle poZadavku zastupcu obce a spole€nosti Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s. se bude
jednat o vybudovani oddilné kanalizace.

Srazkové vody ze stfech budou druhotné vyuzivany, nebo zasakovany (povrchove, podpovrchové) na
jednotlivych stavebnich pozemcich.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mire
zasakovany na terénu, event. budou kratkymi Useky desStove kanalizace (nebo odvod. Zlaby) svadény
k mistim s podzemnimi vsakovacimi galeriemi. Ztohoto ddvodu je rozsah zpevnénych ploch
minimalizovan a prednostné by mely byt navrhovany povrchy s co mozna nejmenSim koeficientem
odtoku (dl&zdéné povrchy).

V nasledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména p¥i pocate€nim vstupu do Uzemi,
bude nutné provéfit nutnost budovani retenénich a vsakovacich nadrzi (ploch), pFip. dalSich
opatreni.

Reseni studie umoZfuje navrh prostor( pro retenci a vsakovani srazkovych vod v mistech, kde bude
minimalizovana pravdépodobnost se stfety navrhované ZTV a navrhované vzrostlé zelené.

Krajnim FeSenim budou bezpecénostni pfepady ze vsakovacich prostor do navrhované
splaskové kanalizace, ktera bude Ustit do stavajici jednotné kanalizace.

Vzhledem k predpokladu tak rozsahlé vystavby je nutno posoudit i kapacitu COV Smifice.
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ELEKTRO

Stavajici rozvody NN v lokalité:

Stavajici kabelova trasa nizkého napéti bude dotéena v mistech napojeni feSeného tUzemi na
komunikace a inZenyrskeé sité.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Pfipojeni lokality 77 RD je podminéno vystavbou TS 35/0,4 kV a kabelového vedeni VN a NN.
Ze stavajiciho podpérného bodu €. 6 odbocky VN k TS HK 1136 bude vedeno kabelové vedeni VN do
nové TS, kterd bude osazena transformatorem 630 kVA. Z nové TS budou vyvedena kabelova vedeni
AYKY 3 x 240+120 mm?, kterd budou rovnomé&mé smyékovat jednotlivé pozemky pro budouci RD.
Vedeni budou propojena do stavajicich rozvodii v okolnich ulicich Revoluéni a K Caslavkam.
Prednostné budou v lokalité navrhovany zdvojené pojistkové skifiné SS200 na rozhrani dvou parcel,
pfipadné skfiné SS100. Dale budou obé navrhované kabelové trasy na vhodnych mistech osazeny
rozpojovacimi skfinémi.
Investorem navrhovaného feSeni bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Potfeba elektrické energie:

Rodinné domy poet ... 77

Hodnota hlavniho jistiCe ................cooiiine. 25 A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dam ....... 11 kw
Pozadované pfipojeni pro rodinné domy  ....... 77 x (3 x 25A)
Pozadovany pfikon pro rodinné domy  ......... 77 x 11 =847 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ... ... 322 kW

V bilancich je uvaZzovano spinym vyuzitim EE. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych zemnim plynem.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvody NN VO v lokalité:
Stavajici kabelovy rozvod verejného osvétleni bude dotéen navrhem technické infrastruktury a
dopravnich napojeni.

Napojeni na rozvod vefejného osvétleni:
Lokalitu Ize napojit na rozvod vefejného osvétleni na tfech mistech ze stavajici trasy - od
stavajicich stozarl - pfi severnim, vychodnim a jiznim dopravnim napojeni.

Vlastni rozvod bude veden koridorem inZenyrskych siti a pobytovym prostorem obytné zény
(zelen / samostatné sjezdy). Verejné osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v cca 4,0 m)
se vzajemnou vzdalenosti cca 20 — 25 m.

Jednotlivé sloupy budou umistovany miniméalné 0,50 m od mozné pojizdéné plochy.
jeho trasy a rozmisténi jednotlivych stoZzar budou feSeny dle konkrétniho vyuziti tohoto Gzemi.
Uvazovana délka tras verejného osvétleni je 1490m + cca 57 ks svitidel.
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PLYNOVOD

Stavajici rozvody plynarenskych zafizeni v lokalité:

Obec CernoZice je plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti napojenou na vysokotlakou
regulacni stanici leZici na severnim okraji zastavby — pfi severovychodni hranici lokality.

Bezpecnostni padsmo VTL plynovodni pfipojky k RS bude dotéeno navrhem samostatného
sjezdu a navrhem technické infrastruktury.

Ochranné pasmo a trasa stavajici VTL plynovodni pfipojky bude dotéena navrhem vodovodu
a kabelového vedeni vefejného osvétleni.

Ochranné pasmo a trasa stavajici STL plynovodni sité budou dotéeny v mistech napojeni na
ZTV.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Pfedpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domd plynovymi kotli na zemni plyn.

Napojeni je FfeSeno ze stavajiciho stfedotlakého rozvodu vedeného vychodné od lokality ulici K
Céslavkam. Lokalita bude napojena na STL plynovod DN 90 (PE) u parc. &. 559/44.

Pozemky ozn. 67, 73, 74, 75, 76 a 77 budou napojeny pfimo ze stavajiciho zmifiovaného plynovodu
domovnimi pfFipojkami.

Rozvod po lokalit¢ bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu DN 63, ktery bude
veden vnové navrZzenych vefejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena
stfedotlaka pfipojka, kter4d bude ukonena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni
rodinnych dom.

UvaZované délka navrhovaného STL plynovodniho fadu je 1280m.

Potfeba zemniho plynu pro ucelenou lokalitu:

Rodinné domy poet ... 77
Hodinové potfeba zemniho plynu  ............. 77x2=154m?
Roéni potieba plynu ... 77 x 2300 = 177100 m®

V bilancich je uvaZzovano s plnym vyuZitim zemniho plynu. Neni uvaZzovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.

SDELOVACI VEDENI

Stavajici vedeni:
Stavajici vedeni komunikaéni sité je dotéeno navrhem zakladni technické vybavenosti.

Napojeni na PVKS
Provozovatel VKS v sou€asné dobé takovéto lokality pfipojuje az na zakladé poctu zajemcl a
vypoctené finanéni navratnosti vioZené investice. Lokalitu Ize napoijit na sit’ elektronickych komunikaci
ze stavajicich trasy v obci.

Noveé trasy budou v feSeném Uzemi vedeny koridorem inZenyrskych siti a pobytovymi prostory
uvazované obytnych zén (zelen, sjezdy, parkovaci stani).

Metalickd sit:

Napojovaci bod 1 - stavajici trasa kabelu 35XNO0,6 - u regulacni stanice na severu lokality
Napojovaci bod 2 - stavajici trasa kabelu 50XNO0,6 - u vychodniho dopravniho napojeni
Opticka sit:

Napojovaci bod 1 - trasa optického kabelu - u severozapadni hranice lokality
Napojovacibod 2 - trasa optického kabelu - zapadné od Zelez prejezdu (ul. Revoluéni)
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Pozn.: Pro dodatec¢né zasitovani lokality by bylo vhodné pred poloZzenim finalnich vrstev komunikaci
uloZit v mistech kfiZzeni planovanych — nezrealizovanych siti rezervni chranicky.

10.3. Napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze stejné strany vjezdu
(vstupu) na pozemky a budou ukon&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy
pripojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“ a se zak. €. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou FeSena ochranné opatfeni proti
mechanickému posSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé
realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zretel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim
Uzemi (dostate¢né kapacity, zplisob doCasného ukonceni, poloha va&i budouci mozné vystavbé
severné od lokality ...).

10.4. Navrh FeSeni vefejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou navrhovana v feSeném Gzemi dvojiho charakteru. Jedna se o plochy
uliénich prostord, jejichZ soucasti je vefejna zelen liniova podél obsluznych komunikaci, a dale plochy
vefejné zelené s moznym pobytovym, rekreaCnim vyuzitim a izola¢ni funkci.

Navrh urbanistické koncepce vychazi ze struktury usporadani v sidle. V centralni ¢asti tzemi
je navrzena plocha vefejného prostranstvi, ktera bude uréena pro volnocasové a rekreacni aktivity, je
mozné zde umistit herni prvky, hfisté apod. Strukturu vefejnych prostranstvi dopliiuji mensi plochy
podél zapadni hranice feSené lokality, ty jsou situovany tak, aby byly propojeny s plochami vefejné
zelené podél Zeleznice a tim zajiSténa jejich provazanost a prostupnost Gzemim mimo dopravni
koridory. Tato navazujici plocha vefejné zelené bude také plnit izola¢ni funkci mezi plochami dopravy
a obytnym Uzemim. V pasu bude mozné realizovat zdvoukolejnéni trati a pfipadné protihlukova
opatfeni. Zbyvajici ¢ast by méla slouZit jako vefejné prostranstvi umoziujici trasovani pésich cest.

Dale je vefejna zelen navrzena formou liniovou jako soucast uliénich prostor, podél
obsluznych komunikaci. Hlavni dopravni koridory jsou feSeny v takovém Sitkovém usporadani, aby
bylo moZné umistit stromofadi (v travnatém pésu, v mfizi v chodniku apod.), ktera jsou vyraznymi
kompozi¢nimi prvky lokality. Vysazovana bude zeleri vhodna do takovychto vefejnych prostoru (tzn. s
vySSimi naroky na estetickou funkci).

Dopravni obsluha lokality je ¢aste¢né feSena v rezimu obytné zoény, ktery umoziuje sloucit
dopravni funkce s pobytovymi a odpocinkovymi a podpofit funkce centralniho prostoru lokality.
V Uzemi jsou vymezeny plochy pro odstaveni vozidel v dostatec¢né kapacité s ohledem na pocet
umistovanych rodinnych domu. Dopravni systém je feSen tak, aby vhodné navazal na stavajici
komunikace. Koncepce dopravniho napojeni feSeného Uzemi je navrZzena v odpovidajicim Sifkovém
usporadani tak, aby byl umoznén pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému a svozu
odpadu i pro pfipadné FeSeni havarijnich situaci.

11) Podminky pro vytvareni pfiznivého zZivotniho prostredi, pro ochranu verejného zdravi a
dalSi podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist

ReSené Gzemi se nachdzi v blizkosti Zelezniéni trati Hradec Kralové - Jaroméf (8.031), je
dotéené hlukovym zatizenim z dopravy. Pfi umistovani staveb pro bydleni bude v ramci
Uzemniho Fizeni zpracovana akusticka studie, kterd prokaze, Ze budouci vyuziti této plochy
nebude negativné ovliviiovano nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy ze Zelezniéni trati 031.
Do ochranného pasma stavajici drahy nejsou umistovany stavby pro bydleni. Usporadani
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zastavby na téchto pozemcich je feSeno s ohledem na hlukové zatizeni Gzemi (tj. objekty
umistény dale od Zeleznice), také stavebné konstrukéni FeSeni objektll bude FeSeno
s ohledem na pfipadné negativni vlivy z provozu na trati. Oploceni pozemku zastavby, ktera je
orientovana smérem Kk Zeleznici, bude svym materidlovym a prostorovym uspofadanim pinit
protihlukovou funkci.

Vzhledem k planovanému zdvoukolejnéni dotéené traté, bude zachovana rezerva bez trvalych
staveb do vzdalenosti min. 15 m od osy stavajici koleje. U trati nebudou vysazovéany dfeviny,
které pfi plném vzristu mohou v pfipadé padu zasadhnout do prujezdného prafezu trati nebo
ohrozit trakéni vedeni. Vnitini i venkovni obytné prostory musi vyhovovat hygienickym limitim
pro hluk a vibrace stanovené nafizenim viady ¢&. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci v platném znéni a pozadavkim uvedenym v § 30-34 a 877
zakona €.267/2015, ktery je novelou zakona ¢.258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi,
s rezervou pro planované zdvoukolejnéni. U pfipadnych staveb v 60 m ochranném pasmu
drahy musi byt toto nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni o umisténi stavby doloZzeno akustickou
studii zpracovanou akreditovanou osobou a souhlasem krajské hygienické stanice. Uzemni
studie je zpracovana na zakladé stavajiciho stavu, nebylo poskytnuto zaméreni feSeného
Uzemi a jeho okoli, zaroven nebyla poskytnuta zadna dokumentace tykajici se zdvoukolejnéni
trati ani pfipadnych feSeni protihlukovych opatfeni, kterd by mohla vyznamné ovlivnit vyuziti
FeSeného Uzemi v pasu nejblize k Zelezniéni trati. Zastavba je v US umisténa mimo stavajici
OP drahy.

Vzhledem k novele 8§ 77 odst. 2-5 zdkona €.258/2000 Sb. je nutno organu vefejného zdravi
k Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke
stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé pro predsSkolni nebo Skolni vzdélavani,
stavbé pro zdravotni nebo socialni ucely vzdy predlozit posouzeni z hlediska ochrany pfed
hlukem. V pfipadé, Ze Zadatel vstupuje do GUzemi zatizeného hlukem, pfedloZzi méfeni hluku a
navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

Bude respektovan pas izolani zelené podél trati, ve kterém bude mozné realizovat
protihlukova opatreni, také zelen bude realizovana jako masivni pas pfipadné s valem.

Jizni C&st Uzemi se nach&zi v ochranném pasmu letisté Hradec Kralové s vySkovym
omezenim staveb — Gzemni a stavebni ¢innost bude v dalSim stupni PD projednana s VUSS
Pardubice.

Reené Gzemi je dotéeno ochrannym pasmem vedeni vysokotlakého plynovodu a regulaéni
stanice. Parcelace je navrzena tak, aby zastavbu bylo mozné realizovat mimo toto OP.
Odkanalizovani lokality je feSeno oddilné.

Doporucen je ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody.

Nakladani s odpady (v€. separace odpadu) bude zapojeno do stavajiciho systému likvidace
v obci CernoZice.

Pro ukladani a separovani odpadu je mozné vyuzit stavajici stanovisté kontejnert v blizkosti
kfizovatky jihovychodné od feSeného Gzemi. Uzemni studie také vymezuje samostatnou
plochu pro pfipadné umisténi kontejnerd na odpad jizné od feSeného Uzemi (v ploSe mezi
stavajicimi bytovymi domy).

Pro vytvofeni kvalitniho prostfedi v lokalité budou respektovany vymezené plochy vefejné
zelené.

Respektovany budou vymezené plochy verejné zelené, které budou plnit rekreaéni a
pobytovou funkci a budou slouZit volnoasovému vyuziti obyvatel.

Plochy vefejné zelené jsou také soucasti vefejného prostranstvi. Pro zlepSeni mikroklimatu a
vytvoreni kvalitniho uliéniho prostoru je jeho vnitini ¢lenéni navrzeno tak, aby bylo mozné zde
umistit také vysSi formy zelené (napf. stromofadi, kefové porosty..) zejména v mistech, kde
nedochazi ke stfetu strasami technické infrastruktury, pfipadné realizovat opatfeni, ktera
zajisti neposkozeni zafizeni technického vybaveni kofenovym systémem a naopak.

Z hlediska pozarni ochrany jsou v US navrzeny dostateéné parametry obsluznych komunikaci,
aby umoznovaly pfijezd 1ZS. Navrhovany vodovod bude osazen pozarnimi hydranty
(upfednosthovany budou nadzemni).
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\ 12) Vyhodnoceni realnosti navzeného reSeni, etapizace

Koncepce prostorového usporadani pro predmétnou lokalitu byla navrhovana pro GUzemi jako
celek. Etapizace vystavby se odviji od navrhu organizace uUzemi. Nejdfive je mozné realizovat
zastavbu podél silnice lll. tfidy na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Tyto pozemky je mozné
dopravné obslouzit ze stavajici komunikace a také napojit na stavajici inZenyrské sité (vyjma
elektrické energie, kterou by bylo nutné fesit individuelné). VZdy by v8ak mély zGstat ponechany volné
koridory pro zajisténi obsluhy navazujiciho vnitinino Gzemi. Uzemni studie feSi napojeni na
technickou infrastrukturu pro lokalitu jako celek. Navrh feSeni umozZnuje FeSit napf. jizni ¢ast uzemi
(559/1, 559/40, 559/26, 559/43, 559/44, 559/37, 559/36) v samostatné etapé.

Pro realizaci zastavby podél zapadni hranice by mély byt nejdfive vyjasnény podminky —
zpracovano hlukové posouzeni feSeného Uzemi, zda a jaka budou realizovana protihlukova opatfent,
meéla by byt znAma PD zdvoukolejnéni Zelezniéni trati ¢€.031 (stanoven pfesny dosah OP drahy), to
vSe mulze ovlivnit vyuzitelnost pasu podél zapadni hranice feSeného Gzemi zejména pro bydleni.

Realizace zbyvajiciho Uzemi je zavisla na realizaci uli€nich prostort pro dopravni a technickou
infrastrukturu. Po vystavbé zakladni technické vybavenosti, by méla vznikat zastavba smérem od
zastavéného Uzemi sidla tak, aby vznikalo souvislé ulicové zastaveéni.
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Obec CernoZice

e B e —

Generdla Svobody 268 - Tel .495 421 221
503 04 Cemodice Fax 495 421 035
€0 DO2ERRA2 Mok 603 572 780

cernozicediol ez

Atelier AURUM s.r.o.
Jirdskova 21
530 02 PARDUBICE

Vyjadfeni obce CernoZice k navrhu zastavovaci studie.

Lokalita Z5 K Caslavkam:
uprednostiujeme Variantu 1

a prosime komunikaci pro pési nahradit normaini komunikaci a parkoviétém pro
osobni vozy

radové domy nahradit domy atriovymi.

Lokalita P2 Okruzni
Uprednostiujeme Variantu 3 a na misto 3 domd v jizni ¢asti navrhout dim pro
seniory.

V CernoZicich dne 25.7. 2016

Jaromir Kotéra

(I (g
OBEC ®
CERNOZICE
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POLICIE CESKE REPUBLIKY o )
KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

uzemni odbor Hradee Kralove
dopravni inspektorat — dopravné infenyrsky Gsek

C. j.: KRPH-126-200/CJ-2016-050206 Hradec Kralove 16. zafi 2016

Potet listd: 1
Atelier Aurum s.r.o.
Jiraskova 21
530 02 Pardubice

Stanovisko k pfipravovang akci (projektul:

Uzemni studie — lokalita Z5 Gzemniho planu Cernozice

Policie Ceské republiky, Dopravni inspektorat Uzemniho odboru Hradec Kralové Krajského
feditelstvi policie Kralovehradeckeho kraje, jako organ statni spravy ve wécech bezpecnosti a
plynulosti proveozu na pozemnich komunikacich ve smyslu ustanoveni ve smyslu ustanoveni § 1
Zakona €. 12/1997 Sb., o bezpetnosti a plynulosti silniéniho provozu, ve znéni pozdéjgich pledpisy;
s odkazem na ustanoveni § 124 odst. 9 pism. e) Zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich a o zménach nékterych zakonu, v platném znéni, posoudil Vami predloZenou
dokumentaci ve stupni studie moZneho fedeni a na podkladé Vasi Zadosti wwdava toto stanovisko k
plipravovans dokumentaci stavby.

Podle pfedlofené dokumentace se jedna o navrh dopravniho fedeni lokality Z5 dzemniho
planu obee Cermnogice.

Ma podkladé skute€nosti uvedenych v pfedloZeng projektove dokumentaci mame k wyie
specifikovane akci nasledujici pfipominky:

U vEech novych dopravnich pfipojeni obytné lokality je tfeba zajistit potfebné rozhledové
poméry (napf. vhodnymi stavebnimi Gpravami).

Je tfeba provést ramcovy vypofet dopravy wvklidu pro ovéfeni dostaujiciho pottu
navrhovanych odstavnych a parkovacich stani. Parkovaci stani jsou navrZena pouze v ramci obytne
zony, ale nejsou feSena v ramci Zony s dopravnim omezenim, coZ pokladame za chybné.

Je tfeba garantovat, Ze prijezd fedenou lokalitou bude umoZnén navrhovéru vozidiu
(vozidio skupiny 2).

Je tieba vést v patrnosti, jakym zplsobem bude feSena prednost v jizdé v mistech prechodu
Jednotlivych zon (zéna s dopravnim omezeni — obytna zéna).

npor. Mgr. Tomas Fulka
vedouci oddéleni
Zpracoval: por. Ing. Lukas Pultar
komisal DI HK

Mritikova 541
500 0% Hradec Kraloveé

Tel: +420 974 326 238
Mobil: +420 773 152 321

_ Email: hk.di.komunikace@pcr.cz
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Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
s Oblastnl feddelstyl Hradec Kralové
U Folochemy 25901

Spriva felozniénl doprevnl casly 501 01 HRADEC KRALOVE

Spis. tinlo 16-0182

4 19356/2016-520C - OR HKR-UT

Vyfizuje Jan Svéceny Atelier Aurum s.r.o.
Telefor 872 341 558

£-mail Sveceny(szde cz Michal Izak

Db 5 10, 2018 Jiraskova 21

530 02 Pardubice

Souhrnné stanovisko
Spravy zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
k tzemni studii

Ma zakladé prediozené 2adosti dava Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statnl organizace, Oblastn| feditelstvi
Hradec Kralové (dale jen ,OR HKR®) toto

Sauhrnné stanovisko k tzemni studii obee Cernozice

Trat': celostatni draha, tratovy usek Hradec Kralové - Stara Paka, Zkm 35,650 — 36,130 vpravo
TUDU: 160120

Zadatel: Atelier Aurum s.r.o.

Investor: obec CernoZice

Podle prediozené 2adosti se jedna o Uzemni studii zastavitelné plochy Z5 azemniho planu obce Cemozice
Toto Gzemi zasahuje do ochranného pasma celostatni drahy ve spravé SZDC.

S prediozenou uzemni studii souhlasime za predpokladu dodr2en| nasledujicich podminek;

1) V dotéeném Gzemi se nachazi podzemni vedeni SZDC ve spravé OR HKR a CD Telematika as. V
soub&hu s dalkovym kabelem CD-Telematika (viz samostainé vyjadfenl) jsou vedeny zabezpetavaci
kabelové sité ve spravé OR HKR - viz pfiloha (od 2km 35,950 podél staré silnice do Jaroméfe vpravo)
Ptesnou polohu kabell je nutné urcit vytycenim. Tyto sité, stejne jako sité CD-Telematika, nesmi byt
zménou vyuziti uzemi nepfiznivé dotéeny. V jejich ochranném pasmu, ktere je 1.5 m od krajniho vodice,
nesmi byt umistovany stavby, provadény terénni upravy nebo vysazovany dfeviny, VytyCenl a podminky
ohledné ochrany zabezpetovacich kabell sdéli p. Schejbal Vaclav, zabezpetovaci okrsek Ceska Skalice,
tel. 606 722 928. Platl Véeobecné podminky.

2) Musi byt zachovana rezerva bez trvalych staveb pro planované zdvoukolejnén| dottené elektrizované traté
do vzdalenosti min. 15 m od osy stavajicl koleje.

3) Vysadba dfevin a dalsi dpravy musl zachovat vyhled na trat’ u stavajiciho Zeleznicniho plejezdu P 5224
v rozsahu stanoveném ¢&l. 7.3.4 CSN 736380 Zelezniéni piejezdy a pfechody v platném znéni.

4) U trati nebudou vysazovany dieviny, které pfi piném vzristu mohou v pfipadé padu zasahnout do
prijezdného prafezu trati nebo ohrozit trakénl vedenl,

§) Protlak VN pod trati musi byt navrzen mimo konstrukei 2elezniéniho prejezdu die pfedpisu 52DC 54 a
souvisejicich norem a pfedpisy.

&) Vnitfni | venkowni obytné prostory musi vyhovovat hygienickym limitbm pro hiuk a vibrace stanovené nafl-
zenim viady &. & 272/20115b. o ochrané zdravi pfed nepiiznivymi uginky hiuku a vibracl v platnem znéni a
pozadavkom uvedenym v § 30-34 a § 77 zakona & 267/2015 Sb., ktery je novelou zakona &. 258/2000 Sb.
o ochrané vefejnéha zdravi, s rezervou pro planované zdvoukolejnéni. U pfipadnych staveb vB0 m
ochranném pasmu drahy musl byt toto nejpozdéji v ramci Gzemniho fizeni o umistén| stavby doloZeno
akustickou studii zpracovanou akreditovanou osobou a souhlasem krajske hygienicke stanice.

Sprva deleznién| uuprc_wnl cesty, stiini organizace Sidia mﬁ_!.dﬁﬂﬂ 10037, Prahn 1 110 00
aapsand v obchadnim rejstfiky o Mestskano soudu v Praee, eddil A, viodka 48384 IS 708 a4 794 NI 07 704 64 234
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7) Vzhledem k elekirizaci trati stejnosmémym napétim 3 kV upozorfujeme na mozny vyskyt korozivnich
zemnich bludnych proudd. Podzemn| é4sti staveb musi byt navrieny z materiall nepodiéhajici korozi nebo
musi byt chranény proti korozlvnim uginkim bludnych proudd.

Projekty pro umisténi jakychkoliv staveb, rozsahlejsl terénni Upravy a souvisle vysadby dfevin v &0 m
ochranném pasmu drahy poZadujeme pledioZit k odsouhlaseni

Toto souhrnné stanovisko platl 2 roky od data vydani.

Ing. Jifi Vencl
naméstek feditele pro
Oblastniho feditelstvi Hradec Kralove

= L i Gl OGpravnm CEsty
iatnil organiEncs
Diylastnd leditelnivl Hradoc Hrilova
U Fotochemy 259, 307 0% Himdec Kralov
jl: TOORAZSA, DIC: CZT0004234
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