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A. TEXTOVA CAST:
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| 2) Pfedmét tzemni studie, hlavni cile Feeni, vztah k UPD obce

Ugel a cil pofFizeni:

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moznosti a stanovit podminky zmén v lokalité prestavbové
plochy v souladu s pozadavky platného UP CernoZice a upfesnénymi potfebami zadavatele US.

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani predmétného Gzemi, posoudila vybrané
problémy a stanovila dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného Uzemi.

Zpracovani Gzemni studie CernoZzice pro lokalitu P2 — ,Okruzni* vychazi z rozhodnuti rady obce
Cernozice ze dne 9.5.2016. Diivodem je vefejny zajem obce na zaji$téni tzemné planovaciho podkladu
pro rozhodovani v Uzemi, ktery provéfi moznosti a podminky zmén v urbanisticky hodnotném Gzemi a to
pfi zohlednéni a respektovani jeho hodnot.

Uzemni studie feSi urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového uspofadani tzemi s koncepci verejné infrastruktury.

Studie proveéfuje podminky pro vyuziti lokalit jako ploch zejména pro bydleni, navrhuje koncepci
FeSeni zastavby vsouladu s UP. Navrhuje feSeni vefejné infrastruktury, vymezuje plochy vefejnych
prostranstvi, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inZenyrskych siti a napojeni
jednotlivych pozemkd pro novou vystavbu rodinnych domda.

Studie stanovuje zasady (regula¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot izemi. Novéa zéstavba bude realizovana s ohledem na charakter izemi a urbanistickou a
architektonickou strukturu zastavby v sidle.

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle § 30
zak. €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale ,stavebni
zakon") a bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych objektd a pro
rozhodovani stavebniho Gradu.

| kdyZ Gzemni studie neni pfimo zavaznym podkladem, pokud je vSak vioZena do evidence uzemné
planovaci €innosti, stavd se neopominutelnym podkladem a pfipadné odchylné rozhodnuti je tfeba v
uzemnim rozhodnuti zdGvodnit a v odlvodnéni prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska vefejnych zamu
vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feSeni.

| 3) Soulad se zadanim US

Uzemni studie je zpracovéana v souladu se zadanim.
Stanoveny byly podminky pro zmény prestavbového Gzemi funkéni plochy P2 ,Plochy smiSené obytné —
venkovské* (dle platného UP Cemozice). Plocha je navrzena pro rozvoj bydleni. Vymezeny byly pozemky
pro umisténi rodinné z&stavby a dle poZzadavku obce — bytového domu s moznym umisténim bytd (napf.
pro seniory, mladé rodiny...). NavrZzena byla koncepce dopravniho napojeni feSeného Uzemi na stavajici
systém obsluznych komunikaci, provéfeny byly plochy pro odstavovani vozidel, feSena je rovnéz koncepce
napojeni na technickou infrastrukturu.

Dale byly podrobnéji stanoveny pozadavky na umisténi a prostorové usporadani navrhovanych
staveb formou regulativii (v ndvaznosti na urbanistickou strukturu a uspofadani okolni zastavby).

Navrhované feSeni bylo konzultovano s DI Policie CR, s vlastniky a provozovateli inzenyrskych siti
a se zastupci obce.

| 4) Vymezeni fe§eného tuzemi

Lokalita P2 — ,Okruzni* se nachazi v centralni &asti obce CernoZice a je vymezena podél ulic
Okruzni a Druzstevni, zapadné& od prochazejici hlavni komunikace (ul. Gen. Svobody). Platnou UPD byla
plocha vymezena jako pfestavbové uzemi.

Jedna se o volné travnaté prostranstvi v centrélni ¢asti obce Cernozice. Plocha feSeného tzemi je
vymezena na severu a vychodé stavajici zastavbou bytovymi domy a vzrostlou zeleni, jizni hranice
navazuje na zastavbu rodinnych domd(. Zapadni hranice je tvofena mistni obsluznou komunikaci (ul.
Okruzni a Druzstevni).

Reené Gzemi zahrnuje tyto pozemky: 525/71, 525/16, 525/73, 525/74.

Navrhované napojeni feSeného Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu zasahuje také na
tyto pozemky v kontaktnim Gzemi: 525/15, 525/84 (oba ve vlastnictvi obce CernoZice).

Rozloha feseného Gzemi dle platné UPD (pfestavbova plocha P2) je cca 0,897 ha.
Terén je rovinny.

Tabulka vlastnikti pozemku v feSeném tzemi k datu 08/2016 (dle Gdaju KN)
k.0. Cernozice nad Labem 620629

druh celk.
¢islo pozemku | vymeéra vymeéra vlastnik
pozemk pozemk
u u (m2) | dotéena US
Kotrbova Hana, K &aslavkam 216, 50304 CernoZice
Manychové BoZena, K &aslavkam 162, 50304 CernoZice
P¥ikasky David, K &aslavkam 162, 50304 CernoZice
ostatni PFikasky Lukas Ing., Na Ostrové 154, Chrudim IIl, 53701
525/71 plocha 2353 (2353) Chrudim
ostatni
525/16 plocha 7399 (7399) | Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 503 04 CernoZice
Dolana Libor, €. p. 90, 50315 Tresovice
Zich Milo$, Sehnoutkova 32, 50304 CernoZice
Zichovéa Eva, Sehnoutkova 134, 50304 CernoZice
ostatni
525/73 plocha 2959 (2959)
ostatni
525/74 plocha 450 (450) Obec CernoZice, Gen. Svobody 268, 503 04 CernoZice
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\ 5) Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace obce a z SirSich tzemnich vztaha

5.1. Pozadavky vyplyvajici z platného Uzemniho planu Cernozice:

Uzemni studie — prestavbova plocha P2 vychazi z pozadavku obce CernoZice. Davodem pro
pofizeni je vefejny zajem obce na zajiSténi Gzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v Gzemi z
ddvodu vhodného navazani na stavajici strukturu zastavby.

Resena lokalita se nachazi v zastavéném tGzemi obce, v jeho centralni ¢asti. V platném Gzemnim planu je
zafazena v téchto plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
- SV - plochy smiSené obytné — venkovské.

Vyfez Koordinagniho vykresu platného UP Cernozice

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (regulacni podminky):
Citace z Textové ¢asti platné UPD:

Plochy smiSené obytné (8 8 Vyhlasky 501/2006 Sh.)

Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

hlavni vyuziti:

- neni stanoveno

pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- zahrady

- stavby a za¥izeni pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni ubytovaci mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni spravni a administrativni mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni pé¢e mistniho vyznamu

- stavby a zatizeni Skolské, kulturni a spole¢enské mistniho vyznamu

- stavby a za¥izeni pro sport a zajmové organizace, zejména rybarstvi, kynologie, myslivost apod.
- mistni obsluzné a u¢elové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, individuaIni garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Gzemi

- vefejnazelen, drobna architektura

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy vodni a vodohospodarské

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zatizeni pro vyrobu a skladovani za podminky, Ze negativni U¢inky na okoli neprekroci
hodnoty uvedené v pFislusSnych pravnich piedpisech a nebude naruSena pohoda bydleni

- stavby a za¥izeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani za podminky, Ze negativni G¢inky na okoli,
nepfekro¢i hodnoty uvedené v pislusnych pravnich predpisech a nebude narusena pohoda bydleni
- stavby pro individualni rekreaci za podminky, Ze se jednd o stavajici objekty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- stavby ¢ zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim

- max. vySka zastavby: 12 m od Urovné pavodniho terénu

Uzemni studie vymezuje feSenou lokalitu v souladu s platnym UP Cernozice pro bydleni a umistuje
zde rodinné domy a bytovy dim. ReSeny jsou také plochy v navazujicim Gzemi, které slouZi zejména pro
napojeni lokality na vefejné vybaveni (dopravni a technickou infrastrukturu). V UP jsou vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi - PV.

Respektovany jsou podminky rozdilného vyuZziti ploch, feSeni je navrzeno s ohledem na ochranu
kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Gzemi. Zastavba bude respektovat dalSi podminky a
pozadavky stanovené v obecnych zasadach jednotlivych koncepci uréenych tzemnim planem.

5.2. Sirsi Gzemni vztahy:

Obec Cernozice se nachazi jizné od Jaroméfe a severné od krajského mésta Hradec Krélové.
Spole¢né s dalSimi sidly vytvafi téméf souvisly urbanizovany pas od Smific az k Jaroméfi. Toto Uzemi je
vymezené mezi vyznamnymi dopravnimi liniemi a fekou Labe. Vyznamna pro obec je jeji poloha na
Zeleznicni trati 031 a dobré dopravni napojeni na silnici 1/33 (v budoucnu i na dalnici D11) Hradec Kralové
— Jaroméf — Polsko. Dobré dopravni vazby na Jaroméf i Hradec Kralové dava mistnim obyvatelim
dostupnost ob&anské i komeréni vybavenosti, pracovnich pfilezitosti... Také pfimo v obci se nachéazeji
podnikatelské subjekty a vyrobni arealy. Zminéné dopravni systémy v3ak pfindSeji také negativni viivy na
zastavéné Uzemi — zejména hlukové zatiZzeni. Z davodu rozSifeni trati Hradec Kralové — Jaromér by méla
byt vybudovana protihlukova opatfeni, ktera snizi negativni vlivy z provozu Zeleznice v obci. Pfi umistovani
zastavby pro bydleni bude v dalSim stupni projektové dokumentace prokdzano (napf. akustickou studii), ze
plochy nebudou zasaZeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy ze Zelezni¢ni trati.

Vychodné od obce se nachazi regionalni biocentrum CernoZicka niva, jedna se o pfirodné cenné Gzemi
podél feky Labe.

Rozvoj obce je limitovan jak dopravnimi bariérami na zapadé, tak fekou Labe a zéaplavovym
Gzemim na vychodé, véetné pfirodnich prvki a systému Gzemni ekologické stability. UP vyuZiva pro
navrhovanou zastavbu volné plochy v zastavéném Uzemi nebo v jeho pfimé navaznosti.
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V obci je patrnd zachovana urbanisticka struktura pavodni zastavby zejména v severni Casti (pav.
Caslavky). V centralni ¢asti je zastavba zastoupena jak rodinnymi, tak bytovymi domy. Rodinné domy byly
realizovany ve formé& samostatnych objektd nebo fadové zastavby. Vyznamnou plochu zabiraji také
stavaijici vyrobni arealy.

Obec je sidlem historicky zaloZzenym, svou polohou a dopravni dostupnosti do vétSich mést je
atraktivni lokalitou. CernoZice jsou dobfe vybaveny ob&anskou vybavenosti — je zde $kola, $kolka, obecni
Ufad, domov dichodcu, kulturni dam, areal pro sportovni aktivity. Obec je napojena na inZenyrskeé sité.

Stavajici navazujici zastavba podél ulice Okruzni je formou fadovych domu s rovnou stfechou, na
jihu pak samostatné rodinné domy se 2NP a rovnym zastfeSenim. Na SZ se nachazi ulicova zastavba
samostatnych RD s rovnou nebo sedlovou stfechou (pfip. polovalbovou). Navazujici zastavba bytovych
domu ze severu a severovychodu je 3 podlazni (+ zvySené pfizemi) s rovhym zastfeSenim.

Vzhledem k vétSimu zajmu o vystavbu rodinnych domd, bylo vlokalit¢ navrzeno spiSe umisténi
izolovanych RD. V navaznosti na objemovou strukturu okolni zastavby, kdy feSené Uzemi navazuje na
zastavbu bytovych domu, navrh také umistuje objemnéjsi stavby — dvojdomy nebo bytovy dium. Nové
uliéni prostory jsou napojeny na stavajici dopravni systém od severozapadu. Omezujicim prvkem jsou
trasy inzenyrskych siti — pfes feSené Uzemi prochazi sdélovaci vedeni a elektro (budou respektovany nebo
mozno prelozit).

Urbanisticka koncepce je zaméfena na vhodné navazani nové zastavby na stavajici strukturu
(objemové a vyskové usporadani).

Architektonické ztvarnéni objektl pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality a zastavby v
ulici, tvaru pozemk, rodinné domy by mély byt spiSe ¢tvercového pldorysu spiSe s rovnou nebo pultovou
stfechou tak, aby vhodné doplnily stavajici zastavbu.

\ 6) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Reseni lokality je v souladu s platnym UP Cerozice, respektovano je navrzené funkéni vyuZiti a
dalsi pozadavky dané platnou UPD. Uzemni studie je zpracovana na zékladé vefejného zajmu
obce na zajisténi tzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie ovéfila
moznosti a podminky zmén urbanisticky hodnotného Uzemi pfi zohlednéni a respektovani jeho
hodnot.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zaddné nemovité kulturni pamatky. Celé spravni Uzemi obce
Cernozice je Gzemim s archeologickymi nélezy. ReSena lokalita Gzemi se nachazi v Gzemi s
archeologickymi nalezy (I. kategorie). Proto pro stavebniky vyplyva povinnost z § 22 zakona
€.20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdeéjSich predpisu. V souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy, pfedevsim s Umluvou o ochrané& archeologického dédictvi Evropy (€.99/200 Sb.
m.s.) a s vySe uvedenym zakonem ¢.20/1987, je pfi realizaci nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

Zastavba bude respektovat stanovené podminky plosného a prostorového usporadani, které byly
navrzeny s ohledem na charakter struktury stavajici zastavby tak, aby bylo na ni vhodné navazano.
PFi dalkovych pohledech na sidlo nebude hmotové feSeni staveb negativhé naruSovat stavajici
panorama sidla.

Respektovan je stavajici dopravni systém, na ktery je lokalita vhodné napojena.

Respektovan je systém technické infrastruktury, ¢aste¢né rozsifen pro napojeni nové zastavby na
jednotliva media.

Stavajici vzrostla zelefi podél vychodni harnice lokality zGstane zachovana, pfipadné bude
doplnéna.
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| 7) Urbanisticka koncepce |

Navrh vnitfni organizace lokality vychazi z jejiho umisténi v centru sidla, z urbanistické struktury
stavajici okolni zastavby, z charakteru navazujici rodinné zastavby a bytové zastavby a z ostatnich
limitujicich vliv(i v Gzemi (napf. kabelové vedeni komunikacnich siti).

V I. etapé feseni US byly zpracovany 3 varianty mozného &lenéni Gzemi, které se liSily parcelaci,
usporadanim vefejnych prostranstvi a feSenim dopravniho systému uvnitf lokality.

V I. etapé byly navrZzeny varianty mozného usporadani predmétné lokality.
Varianta 1 — dotvoreni ulicové zastavby podél ul. Okruzni a Druzstevni jednostrannou zastavbou
izolovanymi rodinnymi domy. V reakci na stavajici bytové domy umisténa kompaktni dvoupodlazni
zastavba s moznym umisténim byt pro seniory. Navrzen jeden vjezd do Uzemi. Zachovana, pfipadné
doplinéna byla vzrostla zelen podél jihovychodni hranice feSeného Gzemi.

S

Varianta 2 - zastavba rodinnymi domy v jizni ¢asti feSené lokality, v severni ¢asti hmotové vyrazné;si
stavby — dvojdomy. Navrzeny byly dva samostatné uliéni prostory. Zeleri ponechana, dopinéna.

Varianta 3 — Novy vjezd do lokality v jizni ¢asti, zastavba rodinnymi domy. V severni ¢asti dvojdomy
s pfistupem v navaznosti na stavajici vefejné prostranstvi na severu. Objekty jsou situovany tak, aby
nedochéazelo k prihlediim ze stavajicich bytovych dom( do soukromych zahrad.

Mozna feSeni byla pfedana zastupitelim, ktefi vybrali variantu 3 k dopracovani s poZzadavkem
na umisténi bytového domu s malometraznimi byty (napf. pro seniory, startovaci byty pro rodiny) v jizni
casti uzemi.

Uzemni studie rozdéluje feSené Uzemi na tfi &asti. V severni je navrhovana zéastavba dvojdomy,
které budou mit pfistup feSeny ze stavajiciho verejného prostranstvi u stavajicich bytovych domda. Ve
stfedni ¢asti jsou navrhovany izolované rodinné domy, s pfistupem bud ze stavajici obsluzné komunikace
na SZ anebo z navrhovaného uliéniho prostoru. Ve finalni podobé bylo pfistoupeno k umisténi tfi RD
pristupnych z nového uli¢niho prostoru (z ddvodu ekonomicky vyhodnéjSiho vyuZiti vefejného prostoru).
Bytovy diim byl situovan v jizni ¢asti.

Uzemni studie navrhuje bytovy dim, ve kterém obec uvaZuje s umisténim bytovych jednotek napf.
pro seniory (véetné potfebnych odstavnych ploch pro auta), navrZzeno bylo cca 8 b.j.. Nebyl znam konkrétni
poZadavek na kapacitu tohoto objektu. Pokud bude bytovy dim realizovan s vétSim poctem bytovych
jednotek, budou tomuto odpovidat také pocty parkovacich mist a kapacita dalSiho provozniho zazemi.
Parkovaci stani je mozné umistit pfimo na pozemku bytového domu, pfipadné pod objektem. Plocha pro
umisténi bytového domu je vymezena stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi, optimalni podlaznost je
stanovena: 2NP (max. 3NP - s usko¢enym poslednim podlazim a vytvofenim terasy smeérem Kk jihu).
VySkovy limit pro zastavbu vyplyva z navaznosti na individualni rodinnou zastavbu, kterd ma vyskovou
hladinu max. 2NP, a stav. bytovych dom( — 3NP (zvySené 1.NP). Plochy zelené kolem bude mozné vyuzit
jako zahradu, kterou by uzivali obyvatelé domu.

V pfipadé, Ze obec da prednost umisténi 3 RD v této ¢asti Uzemi — dle varianty 3, je mozné
navrzeny uliéni prostor zGzit (min. §. 8,0m).
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Stavajici vzrostla zelefi podél vychodni strany FeSeného Uzemi zUstane zachovana, vytvari
pohledovou barieru mezi lokalitami a zabrarfuje prdhleddm do soukromych zahrad rodinnych domda.
Zaroven by tudy mohlo byt trasovano pési propojeni smérem do centra (k obchodu a obecnimu Gfadu),
jedna se vSak o soukromé pozemky. Prostorové a hmotové usporadani objektd bude vychazet
z charakteru zastavby v okoli a bude na ni navazovat vhodnym zpusobem. Upfednostnény budou rovné
stfechy s ohledem na prevazujici typ zastfeSeni stavajici obytné zastavby. Pokud bude zvolen sklonity typ
zastfeSeni, mélo by byt shodné vzdy pro skupinu objektd (napf. pro izolované RD shodné - viz.
vizualizace). Shodnym typem prostorového feSeni budou realizovany také dvojdomy.

Dopravni napojeni bude feSeno ze stavajici kfizovatky a z vefejného prostranstvi na severu.

Kapacity reSeného Uzemi:

rozloha feSeného uzemi celkem: 0,897 ha
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada) 0,715 ha
plochy vefejnych prostranstvi: 0,182 ha
(plochy uliénich prostort (vé.komunik., parkov. stani, viezdu))
podet RD FeSenych US 9
pocet bytovych domu 1(cca8hb.j.)
priimérna velikost parcely pro samostatny RD 720 m?

Vizualizace reSené lokality
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\ 8) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Uzemni studie respektuje:
. vymezenou zastavitelnou plochu v&etné vymezeni ploch s riznym zplsobem vyuZiti dle
platného UP (funkéni vyu?ziti)
limity vyuZziti Gzemi
stavajici trasy inZenyrskych siti

LIMITY VYUZITI UZEMI:
ochrannd a bezpec€nostni pasma inZzenyrskych siti
ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb
Uzemi se nachazi v lokalité archeologickych nalezu (l. stupné)

DalSi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:

: hydrogeologické podminky
kvalita zemédélské plidy (feSené Uzemi se nachazi pfevazné na padach I. tfidy ochrany)
meliorace
spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam
radonova aktivita z podlozi
zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — prfedevsim Stavebni zakon v¢.
provadécich predpisl (dodrzeni technickych pozadavkl na stavby zejména vyhl. &.
268/2009 Sb. v platném znéni)

\ 9) Podminky ploSného a prostorového uspofradani tzemi

Resena lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi obce, platnym UP CernoZice je vymezena jako
obytné Uzemi. Z hlediska funkéniho vyuZiti jsou zde navrzeny tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
SV - plochy smiSené obytné — venkovské. Presné podminky funkéniho vyuZziti viz. kap. 5.1. PoZadavky
vyplyvajici z platného Uzemniho planu CernoZice.

Uzemni studie vymezuje: (viz. graf. pfil. &. B.2 Situace - urbanisticky navrh)

plochy pro bydleni — obytné objekty (rodinné domy, bytovy dam) véetné zahrad

plochy vefejnych prostranstvi — uli€ni prostory — zahrnuji: vefejnou zelen, komunikace, vjezdy a

vstupy na pozemky, parkovaci stani, inzenyrské sité

9.1. REGULACNIi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

hranice pozemku — vymezuji plochu — parcelu — uréenou UGzemni studii k umisténi jednoho RD
nebo bytového domu vé&. doplfikovych objektd a zahrady. Pro uc€ely Uzemni studie je parcelou
(pozemkem) minén budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby rodinného domu.
Hranice pozemku jsou z ¢asti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou upfesnény
geometrickym planem.

uliéni éara — vymezuje pozemek pro bydleni a vefejné prostranstvi (komunikace pro dopravni
obsluhu, pfidruzeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, vefejna zelen).
Je na ni umisténo oploceni.

Vzdalenost protilehlych uli¢nich &ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje Sifi uliéniho prostoru
— vefejného prostranstvi. (US stanovuje $ifi uliéniho prostoru s obsluhou pozemkd s RD min. 8,0 m,
s bytovym doemm min.12,0 m, Sife ul. prostort viz. graf. pfilohy). Vnitfni ¢lenéni uli€éniho prostoru
bude pfipadné upfesnéno dle konkrétniho umisténi objektd, vjezdl apod.

stavebni €ara — hranice, ktera ur€uje umisténi objektu RD nebo BD, tzn., Ze urCuje polohu pruniku
obvodovych konstrukci stavby hlavni (rodinného domu, bytového domu) s terénem a je pferuSena
odstupovymi vzdalenostmi od sousednich parcel.

- urCuje odstup priceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice vefejného

prostoru) a je s ni rovnobézna

- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby pro bydleni, tj. hlavni
objem stavby nesmi stavebni Caru prekro€it ani zni ustupovat s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkl pfiméfenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit, zavétfi)

- nemusi byt dokro¢ena smérem dovnitf (napf¥. ustoupeni garaze, krytého pfistfeSku, zadveri)

stavebni hranice — vymezuje spole¢né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD nebo
BD. Objekt pro bydleni nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekrocit smérem k hranici
pozemku rodinného domu nebo bytového domu. Max. délka pruceli bytového domu je stanovena
40 m (vychazi z prostorovych parametra stav. byt. doml v navazujicim Gzemi).

koeficient zastavéni — KZ (intenzita vyuziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZziti plochy
pozemku pro bydleni. Je dana podilem souctu zastavénych ploch stavby hlavni a staveb
dopliikovych k celkové ploSse pozemku uréeného pro umisténi RD. Pro bytovy dim neni KZ
stanoven.

Intenzita vyuZziti pozemku pro lokalitu je Gzemni studii stanovena:

KZ max. 40%

koeficient zelené KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové plochy
parcely, plocha tvofena zatravnénou dlazbou se zapocitava z 50% takové plochy. Pro feSené
Uzemi je stanoven KZe min. 30%.

Umisténi objektd RD je upfesnéno vymezenou stavebni Carou a stavebni hranici, vzajemné
odstupy RD budou dodrzovat stavebni zakon vé. provadécich predpist ve znéni pozdéjSich
predpislt (zejména vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzivani staveb a 268/2009 Sb.
o technickych pozadavcich na stavby, ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany).

9.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

typy zastavby:
samostatné stojici rodinny dim
dvojdim
bytovy diim (pfip. fadovy rodinny dam)

preferovan bude objekt venkovského nebo pfiméstského typu, odpovidajici velikostni kategorii
velikosti pozemku, stanovenym prostorovym a plosnym regulativim a stanovené funkci bydleni.

objekt hlavni (RD, BD) bude umistén v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi na

parcele

pro objekty s feSenymi vstupy ze stejného uli¢niho prostoru

pro skupinu staveb hlavnich vymezenych jednou uliéni ¢arou (pfipadné stavebni ¢arou) by mél byt

feSen jednotny charakter staveb — hmotové charakteristiky staveb tj. podlaznost, zpusob zastfeSeni

(tvar, sklon, vyska, poloha hlavniho hfebene), se spole¢nymi charakteristickymi vyrazovymi prvky
prostorové uspofradani objektt by mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko —
architektonicky a pohledovy dojem oboustranné i jednostranné obestavénych ulic byl
pozitivni a nenaruSoval prostorové usporadani lokality

prostorové reSeni stavby rodinného domu:

RD nepodsklepeny nebo c&astec¢né podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,

hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)

dvojdim bude FfeSen jako jeden samostatné stojici objekt

vySka objektu: max. 2NP, nepfipustny je typ bungalov s 1NP

- umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym

terénem pfi Caste€ném podsklepeni a event. zapusténi garaze)
Tato aroven mlze byt korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci

7




Uzemni studie CernoZice — lokalita P2 , Okruzni“

a predpokladanému umisténi garaze.

- vySka hfebene hlavniho objemu objektu nebo atiky max. 8,5 m nad Urovni upraveného
terénu v nejnizSim misté stavby

typ zastreSeni:

- tvary stfech a charakter zastfeSeni bude vhodné vychéazet ze zplsobu zastfeSeni okolni
zastavby, stfechy nebudou vytvaret negativni dominanty napf. vézi¢ky apod.

- stfecha rovna, pultova v souladu se zakladnim pudorysnym tvarem objektu, nebo
sklonita (napf. stfecha sedlova, pfip. polovalbova, valbova event. jejich kombinace,
sklon stfechy: min. 20° (optim. 38° — 40°))

- orientace hlavniho hfebene objektu RD:

- doporuceno fesit shodné vzdy pro ¢ast uliéni fronty (vymezena stejnou uliéni
¢arou) — viz. graf. pfil. B.2 Situace — urbanisticky navrh
- TFeSit s ohledem na pGdorysné rozméry pozemku
prostorové reSeni stavby bytového domu:
. objekt nepodsklepeny nebo Castec¢né podsklepeny (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality)
vySka objektu: max. 2NP + uskoéené podlazi (napf. s terasou smérem na jih), nepfipustny
je typ bungalov s 1NP
charakter objektu - hmotové a vySkové usporadani bude feSeno v navaznosti na stavajici
zastavbu RD na jizni strané (vySka atiky objektu - max. 9,0 m), bude vytvaret pfechod mezi
vysSkovou hladinou stav. bytovek a RD
typ zastreSeni:

- tvar stfechy a charakter zastfeSeni bude vhodné vychéazet ze zplsobu zastfeSeni okolni
zastavby, stfecha nebude vytvaret negativni dominanty napr. vézic¢ky apod.

- stfecha rovn4, pultova v souladu se zakladnim padorysnym tvarem objektu

objekt je mozné fesit jako fadové RD se spole¢nou zahradou

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci doplikovou ke stavbé hlavni (napf.
pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) — budou respektovat charakter lokality
a jejich architektonicky vyraz bude v souladu s architektonickym feSenim objektu RD

garaz: upfednostnéno bude umisténi gardZe jako vestavéné, Castecné vestavéne,
pfistavéné — pfipustné je odsazeni od stavebni ¢ary (neni pfipustné jeji pfekroceni)
pokud nebude mozZzné gardZze ev. dvougardZe realizovat jako vestavéné nebo
pfistavéné, bude mozné je umistit samostatné

oploceni:
- bude umisténo v uli¢ni ¢are
- doporu¢ena max. vysSka 1,6 m, charakter ulicniho oploceni pro RD bude vychazet ze
spole€nych znakl oploceni v dané ulici (napf. vySkové provedeni, vySka podezdivky,
materialové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupl, vjezdd, umisténi pilitd pro osazeni
pfipojovacich objekttd — EL, HUP, apod.). Pfipadné bude vhodné navazano na stavajici
uliéni oploceni.

DalSi podminky pro feSeni zastavby v dané lokalité:

barevné reSeni objektd, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvareny
pohledové dominanty v lokalité

nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb

Objekt pro bydleni bude reagovat na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam
v daném pozemku, bude v souladu s charakterem zastavby v lokalité. Typ zastfeSeni bude
vhodnym zplsobem navazovat na okolni charakter zastfeSeni. Respektovany budou vysledky
hydrogeologického a radonového prazkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby.
zastavba bude dodrzovat platné pravni predpisy — Stavebni zakon v¢€. provadécich predpist
(dodrzeni technickych pozadavkd na stavby zejména dle vyhlasky &. 268/2009 Sb. v platném

znéni)
Pozn.: v pfipadé potfeby zejména p/i feSeni atypickych staveb doporucujeme zamér konzultovat se
zpracovatelem této US.

Vhodné usporadani ulicové zastavby

\ 10) Podminky umisténi a prostorového uspofadani verejné infrastruktury

‘ 10.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.3 Navrh rfeSeni dopravni infrastruktury

Lokalita feSena Uuzemni studii bude dopravné napojena na stavajici mistni obsluznou komunikaci
(ul. Druzstevni) dvémi stykovymi kfizovatkami. V severni ¢asti je dopravni napojeni (Usek) umistovano do
polohy stavajici ucelové komunikace. Pozemky ozn. 2 a 4 budou napojeny ze stavajici komunikace (ul.
Druzstevni) samostatnymi sjezdy.
CSN udava minimalni $ifi prostoru mistni komunikace (PMK) pro obousmérny provoz vozidel
v zastavbé rodinnymi domy 8,0m.

- Severni dopravni napojeni s rezimem OBYTNA ZONA (20km/h, smiSeny provoz, pfednost zprava,
jedna vysSkova uaroven, zékaz parkovani mimo P) bude vedeno ve stopé stavajici Ucelové
komunikace. V misté dopravniho napojeni je navrZzena volna Sitka komunikace 5,50 m. Za dlouhym
zpomalovacim prahem jiz budou do dopravniho prostoru vkladany prvky pro zpomaleni dopravy
jako je, zGzeni na minimalni hodnotu 3,50m, zpomalovaci polStafe a prahy, zvySena plocha
kfizovatky, vyoseni, zména povrchu apod. PMK bude rozdélen na dopravni prostor minimaini Sife
3,5m a pobytovy prostor proménné Sife (min. 1,50m). V ném budou umistény plochy pro verejnou
zelen véetné stroma, sloupy vefejného osvétleni a samostatné sjezdy na jednotlivé parcely.

S ohledem na méfitko jsou v situaci zakresleny pouze schematicky zakladni stavebni prvky pro
zpomaleni dopravy. Tyto prvky budou upfesnény az v podrobnéjsi dokumentaci (UR), kde jiz budou
konkrétni mista jednotlivych samostatnych sjezdl pro RD (rozhledy) a budou upfesnény skladby
zpevnénych povrchu vefejnych prostor.

Odstavovani vozidel je uvazovano na jednotlivych stavebnich pozemcich. Pro vozidla navstév jsou
vymezeny dvé plochy kolmych parkovacich stani s celkovou kapacitou 9 stani. Nova stani vzniknou
i v koncové (slepé) ¢asti obytné zény po upfesnéni polohy samostatnych sjezdd.
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- Jizni dopravni napojeni s rezimem TEMPO 30 bude mit Sitku komunikace 5,0 m (+2,0m chodnik).
Navrhovand Sitka PMK jizniho dopravniho napojeni (bez koncového Useku k rodinnym domdm) je
12,0m z dGvodu navrhu bytovych rodinnych domu. Vjezd do zény bude veden prfes dlouhy prah
s integrovanym prechodem pro chodce.

V této Casti lokality je vymezeno 15 podélnych parkovacich stani v uliénim prostoru. Rezerva pro T S So———

MOZNE USPORADANI PROSTORU MISTNI KOMUNIKACE VCETNE TECHNICKE INFRASTRUKTURY (3. 8.0 m)

pFipadny narlst potfeb je v okoli navrhovaného bytového domu (event. pod nim).
' 180 (PARKOVAN]) min. 3,50 (DOPRAVNI PROSTOR) 130 (PAREQOVANI)

Pocet vymezenych stani - =

V lokalité se predpoklada odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych domu, pro = B = >
bytové domy jsou navrZzena podélna parkovaci stani v prostoru mistni komunikace. V Gzemni studii je - 5 -
vyznaceno celkem 26 parkovacich stani pro parkovani v uliénim prostoru. Vymezeni jako jednotliva i £ 3 :
podélna stani mize byt nahrazeno parkovacimi pruhy. - g 3

Parkovaci stani (event. parkovaci pruhy) budou vyznacena pouze opticky, bez prevyseni (odliSna

barva a skladba dlazby, odliSny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobiliafe a zeleni.
PFi dodrzeni rozhledovych trojuhelnikd a dalSich norem a predpist je mozna korekce v umisténi i
poctu parkovacich stani (zejména na zakladé upfesnéni budouci polohy samostatnych sjezdd na stavebni .

pozemky). chramicky
pod zpevménymu plochan
Navrh nového dopravniho znaéeni (dale jen DZ) SEVER: |
|

£z ehranicka : :
1 x DZIP 26a Obytnazona R Kz ]
1 xDZIP 26b Konec obytné zény T
2xDZP 2 Hlavni pozemni komunikace puw;
1xDZP6 Stij, dej pfednost v jizdé!

0.55 ! 0.50 ! L.70 | 110 ! 1.20 I’ 240 . 0.33 'I

Navrh nového dopravniho znaéeni (dale jen DZ) JIH:

1 x DZIP 25a Zbna s dopravnim omezenim ——  ——

1 xDZIP 25b Konec zény s dopravnim omezenim U m Ll Em 3.0m
1xDzZP 2 Hlavni pozemni komunikace

1xDZP6 Stdj, dej pfednost v jizdé!

Stavajici dopravni znaceni bude zménéno (doplnéno DZ &. B 20a) pfi jiznim dopravnim napojeni —
pro nedotknutelnost stavajicich nemovitosti (oploceni p.p.¢. 521/51 rozhledovymi trojuhelniky navrhované
stykové kfizovatky).

NavrZzeno je omezeni rychlosti na stavajici komunikaci (ul. Okruzni) na 40 km/h na pfijezdu k
navrhované jizni kfizovatce minimalné v rozsahu vymezeném rozhledovymi trojahelniky. V nésledujicim
stupni PD, ktery bude mit kdispozici vySkové a polohopisné zaméreni, bude vypocet a zakres
rozhledovych trojuhelnikd (event. navrhovanych Uprav) zpfesnén.

Pési doprava

Podél zapadni hranice lokality je navrzen chodnik proménné Sifky (min. 1,50 na jiznim konci, 3,88m
na severnim konci). Druhou trasou je chodnik navrhovany v jiznim PMK v z6né TEMPO 30. V severni ¢asti
lokality bude provoz smiseny.

} PFi navrhu mistnich komunikaci bude vychézeno zejména z CSN 736110 (mistni komunikace),
CSN 73 6102 (kfizovatky) a technickych podminek TP 103 (obytné zény) a TP 218 (z6ny 30). .
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\ 10.2. Navrh feSeni technické infrastruktury

Veskeré sité budou nadimenzovany tak, aby kapacitné vyhoveély pro celé feSené Gzemi. Provizorni
(doasné) ukonceni siti ZTV bude bezproblémové umoZziovat prodlouZzeni pro pfipadnou dalsi etapu
vystavby.

Napojeni feSené lokality na inZzenyrské sité je vyznaceno v grafické pfiloze B.4 Navrh reSeni
technické infrastruktury.

VODOVOD
§tévai|’ci vedeni:

Cernozice jsou zasobeny pitnou vodou ze dvou vézovych vodojemt Smifice 2 x 200 m* (282,0 / 287,0 m
n.m.).

Kapacita vody a tlakové pomeéry (cca 251 m n.m.) pro feSenou lokalitu jsou dostatec¢né. Stavajici
vodovod je dotéen navrhem chodniku a navrzenymi trasami zakladni technické vybavenosti.

Napojeni na verejny vodovod

Napojeni lokality na vefejny vodovod bude moZno provést po rozSifeni vodovodni sité. Ze
stavajiciho vodovodniho fadu LT 100 vedeného podél zapadni (severozapadni) hranice lokality je
navrzeno dvoji odboceni do lokality - severni a jizni, ze kterych bude zasobovano celkem 8 navrhovanych
rodinnych domu a dva bytové domy (celkem 8BJ).

Pro zabezpeceni potfeby pozarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni hydranty
(pfednostné nadzemni).

Navrhované stavebni pozemky ozn. 2 a 4 budou napojeny na stavajici vodovodni fad v ul.
Druzstevni.

Vypocéet potieby pitné vody pro ucelenou lokalitu 29 RD:

Pocet rodinnych doma 9

Pocet bytovych jednotek v BD 8

Pocet obyvatel 17 x 3,6 =62
Potfeba vody Qq 62 x 150 =9300 I/d

Qumax 15 750 x 1,5 = 13,950 m*/d
Qn 13,950 x 1,8 =0,291 /s

UvaZzovana délka vodovodniho fadu je 50m + 108.
Navrhované feSeni je v souladu s UPD.

KANALIZACE

SplasSkové vody
Dle pozadavku zastupcl obce a spol. Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s. se bude jednat o
vybudovani oddilné kanalizace, ktera nebude zbyte¢né zatézovat kapacitu Cistirny odpadnich vod.

Napojeni lokality na vefejnou kanalizaci:
V Cernozicich je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit, ktera je napojena jiznim smérem na stokovy
kanaliza¢ni systém obce Smifice, zakonéeny v centralni Cistirné odpadnich vod Smifice.

Lokalita bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci na dvou mistech (v mistech obou
dopravnich napojeni). Splaskové vody budou gravitatné svedeny zapadnim smérem, odkud budou
napojeny dle moznosti gravitacné nebo precerpanim do stavajici jednotné gravitani stoky.

Navrhovana kanalizace bude vedena hlavnim dopravnim prostorem.

Nové pozemky ozn. 2 a 4 budou napojeny na stavajici kanalizaci vedenou ulici Druzstevni.

Vypocet mnozstvi splaSkovych vod:

Pocet rodinnych doma 9
Pocet bytovych jednotek v BD 8
Pocet obyvatel 62

Splaskové vody 62 x 150 =9 300 I/d

UvaZovand délka splaskové kanalizace je 53 + 115m.

Srazkové vody
Dle pozadavku zastupcl obce a spol. Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s. se bude jednat o
vybudovani oddilné kanalizace.

Srazkové vody ze stfech budou druhotné vyuZivany, nebo zasakovany (povrchové, podpovrchoveé) na
jednotlivych stavebnich pozemcich.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou v maximalni mozné mife
zasakovany na terénu, event. budou kratkymi Useky deStové kanalizace (nebo odvod. Zlaby) svadény
k mistim s podzemnimi vsakovacimi galeriemi. Ztohoto davodu je rozsah zpevnénych ploch
minimalizovan a pfednostné by meély byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim koeficientem odtoku
(dlazdéné povrchy).

V nésledujicich stupnich projektové dokumentace, zejména pfi po€ate€nim vstupu do Uzemi, bude
nutné proveéfit nutnost budovani retenénich a vsakovacich nédrzi (ploch), pFip. dalSich opatfeni.

ReSeni studie umoZiuje navrh prostord pro retenci a vsakovani srazkovych vod v mistech, kde bude
minimalizovana pravdépodobnost se stfety navrhované ZTV a navrhované vzrostlé zelené.

Krajnim FeSenim budou bezpecénostni prepady ze vsakovacich prostor do navrhované splaskové
kanalizace, ktera bude Ustit do stavajici jednotné kanalizace.

Odvodriované plochy v lokalité:

2427 m? (17,59 m® za 15 minut)
1484 m? ( 7,69 m® za 15 minut)

Zpevnéné plochy v uliénim prostoru - pfedpoklad asfalt
- pfedpoklad dlazba

ELEKTRO

Stavajici rozvody NN v lokalité:
ReSenym Uzemim prochézi podzemni kabelové trasa nizkého napéti do 1kV s ochrannym pasmem
1,0 m od krajniho vodice. ...............

Regulace navrhovaného umistovani staveb vylu€uje v rozsahu ochranného pasma provadét stavby hlavni
a doplikové k plocham bydleni. DalSi, podrobnéjsi podminky provadéni staveb a ¢innosti jsou dany
predpisy provozovatele distribu¢ni spole¢nosti.

Stavajici kabelova trasa nizkého napéti bude dale dotéena v mistech napojeni feSeného Uzemi na
komunikace a inZzenyrskeé sité.
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Uzemni studie CernoZice — lokalita P2 , Okruzni“

Technické fesSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Lokalita bude napojena z rozpojovaci skfiné R20 na parcele 525/74 (R20 je napéajena kabelem
AYKY 3x240+120 z TS 352) a dale pres lokalitu k parcele 525/15, kde se ukonéi v nové navrhované
rozpojovaci skfini na trase stavajiciho kabelu AYKY 3x240+120 vedouciho z TS 842.

Do lokality bude vyvedeno zemni kabelové vedeni, které bude smyckové pfipojovat jednotlivé
stavebni pozemky. Pfednostné budou navrhovany zdvojené pojistkové skiiné SS200 na rozhrani dvou
parcel, pfipadné skiiné SS100. Dale budou obé navrhované kabelové trasy na vhodnych mistech osazeny
rozpojovacimi skfinémi.

Pfipojeni celkem 18 novych odbérnych mist bude provedeno z nové vybudovanych kabelovych
rozvodd NN (pojistkovych skfini). Elektromérové rozvadéce budou umistény v pFistupnych pilifich na
hranici jednotlivych parcel nebo na chodbé bytového domu. Hlavni domovni vedeni a elektromérovy
rozvadé& musi odpovidat celkovému rezervovanému pikonu a vyhovovat pfipojovacim podminkam CEZ
Distribuce, a.s.

Investorem navrhovaného feSeni bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Potfeba elektrické energie:

Rodinné domy pocet ..., 9

Hodnota hlavniho jistiCe ............cc.ccoiiine. 25 A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw
Pozadované pfipojeni pro rodinné domy  ....... 9 x (3 x 25A)
PoZadovany pfikon pro rodinné domy  ......... 9 x 11 =99 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ... ... 38 kw

Bytové domy poCet ... 2

PoCetbytd 8

Instalovany pfikon na jedenbyt ... 10 kw
Pozadované pfipojeni pro bytové domy  ....... 10 x (3 x 20A)
Pozadovany pfikon pro bytové domy  ......... 10 x 11 =110 kW
Soudoby pfikon pro bytové domy ... .. 42 kW

V bilancich je uvaZzovano s plnym vyuzitim EE. Neni uvaZzovano s podilem pasivnich a nizkoenergetickych
RD a RD vytapénych zemnim plynem.

VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvody NN VO v lokalité:
Stavajici kabelovy rozvod vefejného osvétleni bude dotéen mimo feSené GUzemi studie navrhem
technické infrastruktury a dopravnich napojeni.

Napojeni na rozvod vefejného osvétleni:
Lokalita bude napojena na rozvod vefejného osvétleni na dvou mistech (dva vjezdy do lokality) ze
stavajici trasy - od stavajicich stozarua v ulici Druzstevni.

Vlastni rozvod bude veden mimo hlavni dopravni prostor. Vefejné osvétleni bude provedeno
bezpaticovymi stozary (v cca 4,0 m) se vzajemnou vzdalenosti cca 20 — 25 m.

Jednotlivé sloupy budou umistovany miniméalné 0,50 m od mozné pojizdéné plochy.
Uvazovana délka tras verejného osvétleni je 49 (sever) + 130m (jih) + cca 2 + 6 ks svitidel.

STL PLYNOVOD

Stavajici rozvody plynarenskych zafizeni v lokalité:

Obec Cernozice je plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti napojenou na vysokotlakou regulaéni
stanici leZici na severnim okraji zastavby.

Ochranné pasmo a trasa stavajici plynovodni sité budou dotéeny v misté napojeni navrhovaného
STL plynovodu a ndvrhem chodniku na jihu lokality.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Pfedpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domd plynovymi kotli na zemni plyn.
Napojeni je FeSeno ze stavajiciho stfedotlakého rozvodu vedeného jihozapadné od lokality mistni
komunikaci (PE d 63).

Rozvod bude feSen vybudovanim stfedotlakého plynovodu, ktery bude veden v nové navrzenych
vefejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena stfedotlaka pfipojka, ktera bude
ukonéena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni rodinnych doma, resp. ..... bytovych doma.

UvaZované délka navrhovaného STL plynovodniho fadu je 157 + 123m.

Potfeba zemniho plynu pro ucelenou lokalitu:
Rodinné domy pocet
Byty 8
Hodinova potieba zemniho plynu 17x2=34m°
Roéni potfeba plynu 17 x 2300 = 39100 m®

V bilancich je uvazovano s plnym vyuzitim zemniho plynu. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.

SDELOVACI VEDENI

Stavajici vedeni:
Stavajici vedeni komunikaéni sité je dot€eno pouze navrhem komunikaci a inzenyrskych siti. .

Napojeni na PVKS

Provozovatel VKS v soucasné dobé takovéto lokality pfipojuje az na zakladé poctu zajemcl a
vypoctené finanéni navratnosti vioZzené investice.

Lokalitu 1ze napojit na sit’ elektronickych komunikaci ze stavajicich trasy v obci. Napojovaci body
pro lokalitu lezi na trase stavajici metalické sité vedené ulici Druzstevni (kabel 50XNO,6).

Nové trasy budou vieSeném Uzemi od dopravnich napojeni vedeny pobytovym prostorem
uvazované obytné zény (zelen, sjezdy, parkovaci stani). V lokalité budou navrzeny tfi nové rozvadéce 1
v severnim a 2 v jiznim vefejném prostoru.

Pozn.: Pro dodate¢né zasitovani lokality by bylo vhodné pfed poloZenim finalnich vrstev komunikaci uloZit
v mistech kfizeni planovanych — nezrealizovanych siti rezervni chranicky.
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10.3. Napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze stejné strany vjezdu (vstupll) na
pozemky a budou ukon&eny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy pfipojek budou
v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy a snormou CSN 736005 “Prostorové usporadani siti
technického vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému posSkozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlaSek platnych v dobé
realizace.

PFi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi planovanou zastavbu v navazujicim Gzemi
(dostate¢né kapacity, zplsob docasného ukoncéeni, poloha vi¢&i budouci mozné vystavbé severné od
lokality ...).

10.4. Navrh feSeni vefejnych prostranstvi

Vefejnd prostranstvi jsou navrhovana v ieSeném Uzemi jako plochy uli€nich prostorl, jejichz
soucasti je verejna zelen liniova podél obsluznych komunikaci. Respektovana bude stavajici vzrostla zelen
podél jihovychodni hranice feSeného Uzemi, kterda vytvari pohledovou barieru smérem od stavajicich
bytovych domd. V lokalité nebylo pozadovano feSeni verejného prostranstvi (bylo feSeno ve variantach -
viz. kap. 5) Urbanistick& koncepce) s pobytovymi funkcemi. V blizkosti se nachazi areal sokolovny, drobné
herni prvky pro déti jsou také u stavajicich bytovek.

Dopravni obsluha lokality je feSena v rezimu obytné zény, ktery umozfuje sloucit dopravni funkce
s pobytovymi a odpocinkovymi. V Uzemi jsou vymezeny plochy pro odstaveni vozidel v dostatec¢né
kapacité s ohledem na pocet umistovanych rodinnych domid a bytovych jednotek. Dopravni systém je
feSen tak, aby vhodné navéazal na stavajici komunikace. Rovnéz je feSen systém pésich tras a chodnika.
Podél severovychodni hranice lokality by meélo byt doplnéno alespori péSi propojeni k objektim
obc&anského vybaveni. Koncepce dopravniho napojeni feSeného Uzemi je navrZzena v odpovidajicim
Sifkovém usporadani tak, aby byl umoznén pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému a svozu
odpadu i pro pfipadné FeSeni havarijnich situaci.

11) Podminky pro vytvareni pFiznivého Zivotniho prostiedi, pro ochranu verejného zdravi a dalSi
podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist

Vzhledem k novele § 77 odst. 2-5 zakona ¢€.258/2000 Sb. je nutno organu ochrany vefejného zdravi
k Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé
bytového domu, rodinného domu, stavbé pro predSkolni nebo Skolni vzdélavani, stavbé pro
zdravotni nebo socialni ucely vzdy predlozit posouzeni z hlediska ochrany pfed hlukem. V pfipadé,
Ze Zadatel vstupuje do Uzemi zatizeného hlukem, pfedlozi méfeni hluku a navrh opatfeni k ochrané
pred hlukem.

Uzemi se nachéazi v ochranném pasmu letisté Hradec Kralové s vyskovym omezenim staveb —
Uzemni a stavebni ¢innost bude v dalSim stupni PD projednana s VUSS Pardubice.

Odkanalizovani lokality je feSeno oddilné.

Doporucen je ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody.

Nakladani s odpady (v€. separace odpadu) bude zapojeno do stavajiciho systému likvidace v obci
Cernozice.

Pro mozné ukladani a separovani odpadu je mozné vyuZzit stavajici stanovisté kontejner na plose
jihozapadné od feSené lokality (u trafostanice smérem k Zeleznici).

Pro vytvoreni kvalitniho prostredi v lokalité bude respektovana stavajici vzrostla zelen, ktera bude
pfipadné doplnéna napf. kefovym patrem.

Plochy verejné zelené jsou také soucasti vefejného prostranstvi - uliénich prostor. Pro zlepSeni
mikroklimatu a vytvoreni kvalitniho uliéniho prostoru je jeho vnitini ¢lenéni navrZzeno tak, aby bylo

N

mozné zde umistit také vysSi formy zelené (napf. stromoradi, kefové porosty..) zejména v mistech,
kde nedochéazi ke stfetu s trasami technické infrastruktury, pfipadné realizovat opatfeni, ktera
zajisti neposkozeni zafizeni technického vybaveni kofenovym systémem a naopak.

Z hlediska pozarni ochrany jsou v US navrZeny dostateéné parametry obsluznych komunikaci, aby
umoznovaly pfijezd 1ZS. Navrhovany vodovod bude osazen pozarnimi hydranty (upfednostriovany
budou nadzemni).

\ 12) Vyhodnoceni realnosti navrzeného reSeni

Plocha P2 byla jiz platnym UP CernoZice vymezena jako pfestavbové Gzemi pro smisené obytné
funkce. CernoZice se nachéazeji v blizkosti velkych mést Hradec Krélové a JaroméF, maji dobrou dopravni
obsluznost, jsou dobfe vybaveny ob&anskou vybavenosti, maji tedy potencial pro rozvoj. Vzhledem k
vétSimu zajmu o realizaci zastavby pro bydleni ve formé rodinnych doma, byly v Gzemi navrzeny pozemky
pro vystavbu RD. Navrh také respektuje polohu lokality v centralni ¢asti obce, v dosahu obc&anské
vybavenosti, dobra dostupnost na HD (Zelezni¢ni, autobusova). Prostorové feSeni staveb je navrzeno v
navaznosti na stavajici zastavbu, ktera je v této Casti vice zahusténa - v okoli bytové domy. Dale byl
zohlenén poZadavek obce, na moznost realizace obytného objektu s bytovymi jednotkami napf. pro
seniory nebo mladé rodiny.

Etapizace vystavby se odviji od navrhu organizace Uzemi. Nejdfive je mozné realizovat zastavbu
podél stavajicich obsluznych komunikaci. Realizace zbyvajiciho Uzemi je zavisla na realizaci uli¢nich
prostora pro dopravni a technickou infrastrukturu.
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Obec Cernozice

e e e

Generala Svobody 268 Tel 485 421 21 o
503 04 CemoZice Fax 495 421 035
IG0: 00268682 Maob B0O3 572 780

cemaozice@@iol.cz

Atelier AURUM s.r.o.
Jiraskova 21
530 02 PARDUBICE

Viyjadieni obce CernoZice k navrhu zastavovaci studie.

Lokalita Z5 K Caslavkam:
uprednostriujeme Variantu 1

a prosime komunikaci pro pé&si nahradit normalni komunikaci a parkovistém pro
osobni vozy

radove domy nahradit domy atriovymi.

Lokalita P2 Okruzni

Upfednostiujeme Variantu 3 a na misto 3 domu v jizni ¢asti navrhout dum pro
seniory.

V CernoZicich dne 25.7. 2016

Jaromir Kotéra '
L (T
_ OBEC ©
CERNOZICE

POLICIE CESKE REPUBLIKY . )
KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Gzemni odbor Hradec Kralové
dopravni inspektorat — dopravné inZenyrsky usek

C: j.» KRPH-126-1 73/1CJ-2016-050206 Hradec Kralové 22. srpna 2016
Potet listd: 1

Atelier Aurum s.r.o.

Jirdaskova 21

530 02 Pardubice

Vyjadieni k pfi

Uzemni studie — lokalita P2 izemniho planu Cernozice - VARIANTA

Policie Ceské republiky, Dopravni inspektorat Uzemniho odboru Hradec Kralové Krajského
feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje, jako organ statni spravy ve wécech bezpefnost a
plynulosti provozu na pozemnich komunikacich ve smyslu ustanoveni ve smyslu ustanoveni § 1
Zakona & 12/1997 Sb._ o bezpetnosti a plynulosti silniéniho provozu, ve znéni pozdéjich pfedpis;
s odkazem na ustanoveni § 124 odst. 9 pism. e) Zakona €. 361/2000 5b., o provozu na pozemnich
komunikacich a o zménach nékterych zakonl, v platném znéni, posoudil Vami predloZenou
dokumentaci ve stupni studie moZného fedeni a na podkladé Vasi Zadosti wydava toto wyjadfeni k
plipravovane dokumentaci stavby.

_Podle pfediofené dokumentace se jedna o navrh dopravniho fedeni lokality P2 dzemniho
planu Cemogice.

Ma podkladé skuteénosti uvedenych v pledloZzené projektové dokumentaci mames k vise
specifikované akei nasledujici pfipominky:

Jizni komunikace bude obtiZné dopravné pfipojitelna na stavajici mistni komunikaci
Drufstevni z divodu nemoZnosti zajistit wwhovujici rozhledové poméry v pfipadné zastavby Ei
vysadby na pozemku p.g. 525/74.

Je tfeba provést ramcovy wvypofet dopravy v klidu pro ovéfeni dostafujiciho poftu
navrhovanych odstavnych a parkovacich stani.

Bude provéfena vhodnost navrhu obytné zony (vE. nezbytnych zklidhujicich prvkl) ve vazbé
na stavajici zastavbu (napf. zda bude stavajici zastavba také zatlenéna do obytng zény).

Je tfeba provéfit vhodnost umisténi parkovacich stani v koncové £asti sevemni komunikace
z divodu nestandardné provadéného viezdu & vjezdu.

npor. Mgr. Tomas Fulka
vedouci oddéleni
Zpracoval: por. Ing. Lukas Pultar
komisar DI HK

Mritikova 541
500 0% Hradec Kralove

Tel: +420 5974 526 258
Mohil: +420 773 152 321

¥ A Email: hk.di komunikace@per.cz
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hranice feSeného uzemi
525/64 L
hranice zastavéného uzemi (dle UP Cernozice)

545 ,/885/80
hranice pozemk? dle KN
.y oznaceni pozemku

/ 1087m | vyméra pozemku
stavajici objekty
objekt rodinného domu, bytového domu (ptidorysné feseni je pouze informativni)
plochy pro mozné umisténi odstavnych stani
komunikace - dopravni prostor
chodnik
vhodna poloha vjezdu, vstupu na pozemek

kontejnery na separovany odpad

el el

vzrostla zelen - stromy, kefe

REGULACE USPORADANI UZEMi A PROSTOROVEHO RESENi STAVEB:

navrh
parcelace
dopravni napojeni reSeného uzemi

plochy pro bydleni

plochy verejnych prostranstvi (uli¢ni prostory):
komunik., chodniky, liniova zelen, odstavna stani, vjezdy a vstupy na pozemky

uliéni ¢ara
stavebni ¢ara - uréeni polohy pro objekt rodinného domu
stavebni hranice

plocha pro umisténi objektu pro bydleni (RD, BD)

SHHlEGH

Sife uliéniho prostoru
LIMITY A OSTATNi OMEZUJiCi VLIVY

a

OP kabelového vedeni elektro

Pozn.: dal$i limity a omezujici vlivy viz. Textova ¢ast US
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NAVRH RESEN|i DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1:1000

LEGENDA :
stav navrh
| | | hranice feSeného uzemi
545/855/80 = | hranice pozemk dle KN

|

parcelace

©

oznaceni pozemku

325/8

196 . P _
plocha vymezena pro umisténi rodinného domu

plocha verejné zelené - uli¢ni prostor

PN
|

dopravni napojeni reSeného uzemi

|

mistni obsluzna komunikace

Ioo

prostor mistni komunikace

chodnik

_.___
|
| |
Lo ILE 1L |

propojeni pro pési

dopravni a pobytovy prostor obytné zény

vybrané rozhledové trojuhelniky

parkovaci stani

zpomalovaci prvky

uvazovany sjezd na pozemek

=

vzrostla zelen - stromy, kefe

(@1l

verejné osvétleni (stozar VO)

[L3
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NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:1000

LEGENDA :

stav navrh

| | | hranice reSeného tuzemi

sps /825780 = | hranice pozemku dle KN

parcelace

oznaceni pozemku

| plocha vymezena pro umisténi rodinného domu
| dopravni napojeni reSeného uzemi

l:l komunikace

prostor mistni komunikace

vzrostla zelen - stromy, kefe

|
‘I vodovod

_| | jednotna kanalizace
l_' - _| splaskova kanalizace

|

|"“"“""|" - ’""I kabelové vedeni elektro NN

| |“ - “H vefejné osvétleni (stozar VO)

}'N - 'W{" - -I podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci
|' """" '+’ I V‘I stfedotlaky plynovod

Pozn.: stavajici kabelové vedeni elektro NN a SEK bude dle potieby prelozeno
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